N°Registre : AA9297789 Nom et adresse du copropriétaire N° des lots : MUTATION 1
Immeuble sis a : cédant : 035003201012 APPARTEMENT -

SDC 90 GAMBETTA ANFOSSO RENE/SERVICE n° 0911 atitre

90 BOULEVARD GAMBETTA | DOMAINES ONEREUX

06000 NICE

MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE

INFORMATIONS DES PARTIES

DATE ENVISAGEE POUR LA MUTATION | 14/11/2024

-1-  PARTIE FINANCIERE

Etat daté (Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié)
Situation individuelle du copropriétaire cédant

-11- PARTIE ADMINISTRATIVE — RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

- 111 - ANNEXES : Textes Applicables
Loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 modifiée : Article 18 alinéas 5 et 6, Article 19-1, Article 20

Décret n° 67-223 du 17 mars 1967 modifié : Article 5, Article 5-1, Article 5-2, Article 6, Article 6-
1, Article 6-2, Article 6-3, Article 35, Article 44, Article 45-1

-1V - CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20

Sur la demande de : Délivré par le syndic : Nice, le 12/09/2024
INCONNU CABINET SALMON SARL Signature + cachet :
7 Bd Parc Impérial 06000 NICE
Téléphone 04.97.114.555
info@cabinetsalmon.fr

Tél. : GESTION LOCATIVE
Fax : TRANSACTION 1/21
Réf. : www.cabinetsalmon.fr

Réf. : 035003201012002




N°Registre : AA9297789
Immeuble sis a :

SDC 90 GAMBETTA

90 BOULEVARD GAMBETTA

06000 NICE

DOMAINES

Nom et adresse du copropriétaire N° des lots :
cédant : 035003201012 APPARTEMENT
ANFOSSO RENE/SERVICE n° 0911

MUTATION 2
a titre
ONEREUX

PARTIE FINANCIERE

ETAT

DATE

(Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié)

1°" partie :

Sommes dues par le copropriétaire cédant pour les lots objets de la mutation

A. - Au syndicat au titre :

1. des provisions exigibles

1.1 du budget prévisionnel (D art. 5 1° a) 992.00 €]
1.2 des dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel (D art. 5 1° b) 202.50 €|
2. Charges impayées sur exercices antérieurs (D art. 5 1° ¢) 14801.74 €|
3. Sommes devenues exigibles du fait de la vente
(mentionnées a I'article 33 de la loi du 10/07/65 — D art. 5 1° d) 0.00 €]
4. Avances exigibles (D art. 5 1° e)
4.1 avances constituant la réserve (fonds de roulement)
(D art. 35 1°) 0.00 €]
4.2 avances nommeées provisions (Provisions Spéciales)
(L art. 18 alinéa 6 et D art. 35 4° et 5°) 0.00 € \
4.3 avances représentant un emprunt (D art. 45-1 4°) (emprunt du
syndicat auprés des copropriétaires ou de certains d'entre eux) 0.00 €|
4.4 Fonds de travaux (105) (Loi du 10/07/65 n° 65-557 art. 14-2) 45421 €|
5. Autres sommes devenues exigibles du fait de la vente 2304.77 €
5.1 Prét : quote-part devenue exigible 0.00 €
5.1.1 Autres créances 0.00 €
B. — Au titre des honoraires de mutation : 379.20 €]
Total (A +B): 1913442 €
Sur la demande de : Délivré par le syndic : Nice, le 12/09/2024
INCONNU CABINET SALMON SARL Signature + cachet :
7 Bd Parc Impérial 06000 NICE
Téléphone 04.97.114.555
info@cabinetsalmon.fr
Tél. : GESTION LOCATIVE
Fax : TRANSACTION 2/21
Réf. : www.cabinetsalmon.fr

Réf. : 035003201012002




N°Registre : AA9297789
Immeuble sis a :

SDC 90 GAMBETTA

90 BOULEVARD GAMBETTA

06000 NICE

Nom et adresse du copropriétaire N° des lots :
cédant : 035003201012 APPARTEMENT
ANFOSSO RENE/SERVICE n° 0911

DOMAINES

MUTATION
a titre
ONEREUX

2éme

partie:

Sommes dont le syndicat pourrait étre débiteur a I'égard du copropriétaire cédant
pour les lots objets de la mutation

AU TITRE

A. - des Avances percues (D art. 5 2° a)

Al - avances constituant la réserve

(fonds de roulement) (D art. 35 1°) 203.18 €|
A2 - avances nommeées provisions (provisions spéciales)
(L. art 18 alinéa 6 et D art. 35 4° et 5°) 0.00 €]
A3 - avances (D art. 45-1 4°) (emprunt du syndicat auprés des copropriétaires
ou de certains d'entre eux) 0.00 €]
B. - des Provisions sur budget prévisionnel (D. art.5 2° b)
B1 - Provisions encaissées sur budget prévisionnel pour les périodes
postérieures a la période en cours et rendues exigibles en raison de la
déchéance du terme prévu a l'article 19-2 loi du 10/07/65, a I'égard du
copropriétaire cédant. 0.00 €]
Total (A+B): 203.18 €
Pour information montant du fonds ALUR : 77.89 €
Sur la demande de : Délivré par le syndic : Nice, le 12/09/2024
INCONNU CABINET SALMON SARL Signature + cachet :
7 Bd Parc Impérial 06000 NICE
Téléphone 04.97.114.555
info@cabinetsalmon.fr
Tél. : GESTION LOCATIVE
Fax : TRANSACTION 3121
Réf. : www.cabinetsalmon.fr

Réf. : 035003201012002




N°Registre : AA9297789 Nom et adresse du copropriétaire N° des lots : MUTATION 4
Immeuble sis a : cédant : 035003201012 APPARTEMENT -
SDC 90 GAMBETTA ANFOSSO RENE/SERVICE n° 0911 atitre
90 BOULEVARD GAMBETTA | DOMAINES ONEREUX
06000 NICE
eme :
3~ " partie:

Sommes incombant au nouveau copropriétaire pour les lots objets de la mutation

Nouveau copropriétaire : INCONNU

A. - Au syndicat au titre :

1. de la reconstitution des avances (D art. 5 3° a)

1.1 avances constituant la réserve (fonds de roulement)
(D art. 35 1°) | 203.18 €|

1.2 avances nommeées provisions (provisions spéciales)
(D art. 35 4° et 5°) | 0.00 €]

1.3 avances (D art. 45-1 4°)
(emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou
de certains d'entre eux) | 0.00 €]

2. des Provisions non encore exigibles
2.1 Dans le budget prévisionnel (D art. 5 3° b)

Date d'exigibilité | 01/01/2025 | Montant : | 346,00 €]

Date d'exigibilité | 01/04/2025 | Montant : | 346,00 €]

Date d'exigibilité | 01/07/2025| Montant : \ 346,00 €|

Date d'exigibilité | 01/10/2025 | Montant : \ 346,00 €|

Date d'exigibilité | | Montant : | 0,00 €]

Date d'exigibilité | | Montant : | 0,00 €]

Date d'exigibilité \ | Montant : \ 0,00 €]

Date d'exigibilité \ | Montant : \ 0,00 €|

Date d'exigibilité ] | Montant : | 0,00 €]

Date d'exigibilité ] | Montant : | 0,00 €]
Sur la demande de : Délivré par le syndic : Nice, le 12/09/2024
INCONNU CABINET SALMON SARL Signature + cachet :

7 Bd Parc Impérial 06000 NICE
Téléphone 04.97.114.555
info@cabinetsalmon.fr

Tél. : GESTION LOCATIVE
Fax : TRANSACTION 4/21
Réf. : www.cabinetsalmon.fr

Réf. : 035003201012002




Nom et adresse du copropriétaire

N° des lots :

N°Registre : AA9297789 MUTATION

Immeuble sis a : cédant : 035003201012 APPARTEMENT .

SDC 90 GAMBETTA ANFOSSO RENE/SERVICE n° 0911 atitre

90 BOULEVARD GAMBETTA | DOMAINES ONEREUX

06000 NICE

2.2 hors budget prévisionnel (D art. 5 3° ¢)
Date d'exigibilité | | Montant : 0,00 €|
Date d'exigibilité | | Montant : 0,00 €]
Date d'exigibilité | | Montant : 0,00 €]
Date d'exigibilité \ | Montant : 0,00 €]
Date d'exigibilité \ | Montant : 0,00 €|
Date d'exigibilité | | Montant : 0,00 €]
Date d'exigibilité | | Montant : 0,00 €]
Date d'exigibilité \ | Montant : 0,00 €|
Date d'exigibilité \ | Montant : 0,00 €|
Date d'exigibilité | | Montant : 0,00 €]
3. des cotisations fonds travaux non encore exigibles (article 14-2)

Date d'exigibilité | 01/01/2025| Montant : 16,91 €|
Date d'exigibilité | 01/04/2025 | Montant : 16,91 €|
Date d'exigibilité | 01/07/2025 | Montant : 16,91 €|
Date d'exigibilité | 01/10/2025 | Montant : 16,91 €|
Date d'exigibilité \ | Montant : 0,00 €|
Date d'exigibilité | | Montant : 0,00 €]
Date d'exigibilité | | Montant : 0,00 €]
Date d'exigibilité \ | Montant : 0,00 €|
Date d'exigibilité | | Montant : 0,00 €]
Date d'exigibilité | | Montant : 0,00 €]

Sur la demande de :

Délivré par le syndic :

INCONNU

Tél. :
Fax :
Réf. :

CABINET SALMON SARL
7 Bd Parc Impérial 06000 NICE
Téléphone 04.97.114.555
info@cabinetsalmon.fr
GESTION LOCATIVE
TRANSACTION
www.cabinetsalmon.fr

Réf. : 035003201012002

Nice, le 12/09/2024
Signature + cachet :

5/21




N°Registre : AA9297789 Nom et adresse du copropriétaire N° des lots : MUTATION 6
Immeuble sis a : cédant : 035003201012 APPARTEMENT -
SDC 90 GAMBETTA ANFOSSO RENE/SERVICE n° 0911 atitre
90 BOULEVARD GAMBETTA | DOMAINES ONEREUX
06000 NICE
B. - Au Syndic, au titre des honoraires de mutation 0,00 €
Total (A.1+B): 203,18 €

Sur la demande de :

INCONNU

Tél. :
Fax :
Réf. :

Délivré par le syndic :
CABINET SALMON SARL
7 Bd Parc Impérial 06000 NICE
Téléphone 04.97.114.555

info@cabinetsalmon.fr
GESTION LOCATIVE
TRANSACTION

www.cabinetsalmon.fr

Réf. : 035003201012002

Nice, le 12/09/2024
Signature + cachet :

6/21




N°Registre : AA9297789 Nom et adresse du copropriétaire N° des lots : MUTATION 7
Immeuble sis a : cédant : 035003201012 APPARTEMENT -

SDC 90 GAMBETTA ANFOSSO RENE/SERVICE n° 0911 atitre

90 BOULEVARD GAMBETTA | DOMAINES ONEREUX

06000 NICE

IMPORTANT : ACOMPLETER PAR LE SYNDIC

Les avances sont, conformément a I'article 45-1 du Décret du 17 mars 1967 modifié, remboursables.

En conséquence, le syndic devra préciser les modalités a retenir par les parties aux termes de I'acte.

La solution retenue par le Syndic est la suivante :

SOLUTION1:

L'acquéreur rembourse directement le vendeur des
avances portées sous A/l (reconstitution des avances)
a la troisieme partie, soit globalement la somme de

0,00

Dans ce cas, l'acquéreur deviendra cessionnaire de
ces avances a I'égard du syndicat des copropriétaires.

SOLUTION 2 :

somme de

L'acquéreur verse entre les mains du syndic le
montant desdites avances représentant globalement la

0,00

Le Syndic devra alors procéder au remboursement au

cédant des sommes portées a son crédit.

Sur la demande de :
INCONNU

Tél. :
Fax :
Réf. :

Délivré par le syndic :
CABINET SALMON SARL
7 Bd Parc Impérial 06000 NICE
Téléphone 04.97.114.555

info@cabinetsalmon.fr
GESTION LOCATIVE
TRANSACTION

www.cabinetsalmon.fr

Réf. : 035003201012002

Nice, le 12/09/2024
Signature + cachet :

7/21




N°Registre : AA9297789 Nom et adresse du copropriétaire N° des lots : MUTATION 8
Immeuble sis a : cedant : 035003201012 APPARTEMENT -
SDC 90 GAMBETTA ANFOSSO RENE/SERVICE n° 0911 atitre
90 BOULEVARD GAMBETTA | DOMAINES ONEREUX
06000 NICE
A eme .
Annexe ala 3™ partie:
Information du nouveau copropriétaire
A.— OUOTE PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION :
. Au titre des
Au titre du
BUDGET PREVISIONNEL DEPENSES HORS BUDGET
(D. art. 44)
Quote-part appelée | Quote-part réelle Quote-part appelée | Quote-part réelle
Exercice (n-1) 1192,00¢ 1305,10¢ 422,00¢ 556,68¢€
Exercice (n-2) 1197,00¢ 1146,36€ 67,00e 66,84¢€
B.-PROCEDURES EN COURS
Procédure Objet Type

N.B. : Toutes indemnités a recevoir ou a payer demeureront acquises ou seront a la charge du syndicat. Les parties devront
prendre dans l'acte de vente toute convention particuliére a cet égard : cette convention n'ayant d'effet qu'entre les parties.

C.- AUTRES RENSEIGNEMENTS COMPTABLES SUSCEPTIBLES

D'INTERESSER LES PARTIES

Sur la demande de :
INCONNU

Tél. :
Fax :
Réf. :

Délivré par le syndic :
CABINET SALMON SARL
7 Bd Parc Impérial 06000 NICE
Téléphone 04.97.114.555

info@cabinetsalmon.fr
GESTION LOCATIVE
TRANSACTION

www.cabinetsalmon.fr

Réf. : 035003201012002

Nice, le 12/09/2024
Signature + cachet :

8/21




N°Registre : AA9297789
Immeuble sis a :

SDC 90 GAMBETTA

90 BOULEVARD GAMBETTA

06000 NICE

Nom et adresse du copropriétaire N° des lots :
cédant : 035003201012 APPARTEMENT
ANFOSSO RENE/SERVICE n° 0911

DOMAINES

MUTATION
a titre
ONEREUX

Etat d'avancement de la situation technique et financiére des travaux

(Renseignements facultatifs)

Sur la demande de :
INCONNU

Tél. :
Fax :
Réf. :

Délivré par le syndic :
CABINET SALMON SARL
7 Bd Parc Impérial 06000 NICE
Téléphone 04.97.114.555

info@cabinetsalmon.fr
GESTION LOCATIVE
TRANSACTION

www.cabinetsalmon.fr

Réf. : 035003201012002

Nice, le 12/09/2024
Signature + cachet :

9/21




N°Registre : AA9297789 Nom et adresse du copropriétaire N° des lots : MUTATION 10
Immeuble sis a : cedant : 035003201012 APPARTEMENT -
SDC 90 GAMBETTA ANFOSSO RENE/SERVICE n° 0911 atitre
90 BOULEVARD GAMBETTA | DOMAINES ONEREUX
06000 NICE
Etat d Etat d'avancement financier
.. tat d'avancement
Date de la décision Nature des travaux . Quote-part | Montant(s) | Montant
technique (1) afférente déja restant a
aux lots appelé(s) appeler
16/03/2022 CONTRAT CURAGE RESEAU | T 259.00 259.00
EU ET EP
TOTAL : 259.00 259.00
Commentaires éventuels :
(1) : Terminé (T) — En cours (C) — Non Commencé (NC)
Sur la demande de : Délivré par le syndic : Nice, le 12/09/2024
INCONNU CABINET SALMON SARL Signature + cachet :
7 Bd Parc Impérial 06000 NICE
Téléphone 04.97.114.555
info@cabinetsalmon.fr
Tél. : GESTION LOCATIVE
Fax : TRANSACTION 10/21
Réf. : www.cabinetsalmon.fr

Réf. : 035003201012002




N°Registre : AA9297789
Immeuble sis a :

SDC 90 GAMBETTA

90 BOULEVARD GAMBETTA

06000 NICE

Nom et adresse du copropriétaire

cédant : 035003201012
ANFOSSO RENE/SERVICE
DOMAINES

N° des lots : MUTATION 11

APPARTEMENT )

n° 0911 atitre
ONEREUX

SITUATION

COPROPRIETAIRE

du

INDIVIDUELLE

CEDANT

Sommes exigibles dont le réglement entrainera la délivrance du certificat de I'article 20

Pour une date de signature le :

14/11/2024

1. - Montant concernant les lots objets de la mutation
(Report du total A/ + B/ de la premiére partie de I'état daté)

2. - Montant concernant les lots non concernés par la

mutation: lot(s) n°:

3. - Certificat de I'article 20 daté et signé joint au présent état

(validité 1 mois)

| 19134.42 e\

| €]

| Total arégler: |

19134.42 € |

oL NON

date de la vente.

ATTENTION:

Le certificat a une validité d'un mois et ne peut étre délivré par le Syndic qu'en connaissance de la

Sur la demande de :
INCONNU

Tél. :
Fax :
Réf. :

Délivré par le syndic :
CABINET SALMON SARL
7 Bd Parc Impérial 06000 NICE
Téléphone 04.97.114.555

info@cabinetsalmon.fr
GESTION LOCATIVE
TRANSACTION

www.cabinetsalmon.fr

Réf. : 035003201012002

Nice, le 12/09/2024
Signature + cachet :

11/21




N°Registre : AA9297789 Nom et adresse du copropriétaire N° des lots : MUTATION 12
Immeuble sis a : cédant : 035003201012 APPARTEMENT -
SDC 90 GAMBETTA ANFOSSO RENE/SERVICE n° 0911 atitre
90 BOULEVARD GAMBETTA | DOMAINES ONEREUX
06000 NICE
-11- PARTIE ADMINISTRATIVE

A - RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

A. — ASSURANCES

Type et Risque :

Police:

Date Police :

Compagnie :

Courtier :

Adresse :

B.- MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

Le réglement de copropriété a-t-il été adapté pour satisfaire a la loi SRU (L. art. 49)

Date Modifications Notaire
C.—- ASSEMBLEE GENERALE
> Date de la derniére Assemblée Générale 24/04/2024

» Date de la prochaine Assemblée Générale

1° semestre 2025

Joindre, si possible, les deux derniers procés-verbaux d'assemblées générales.

D.—-SYNDIC

Sur la demande de :
INCONNU

Tél. :
Fax :
Réf. :

Délivré par le syndic :
CABINET SALMON SARL
7 Bd Parc Impérial 06000 NICE
Téléphone 04.97.114.555

info@cabinetsalmon.fr
GESTION LOCATIVE
TRANSACTION

www.cabinetsalmon.fr

Réf. : 035003201012002

Nice, le 12/09/2024
Signature + cachet :

12/21




N°Registre : AA9297789 Nom et adresse du copropriétaire N° des lots : MUTATION 13
Immeuble sis a : cédant : 035003201012 APPARTEMENT -
SDC 90 GAMBETTA ANFOSSO RENE/SERVICE n° 0911 atitre
90 BOULEVARD GAMBETTA | DOMAINES ONEREUX
06000 NICE
» Date de la derniére désignation 05/04/2023

» Syndic professionnel

Oui

[ ] Non

> Bénéficie-t-il d'une garantie financiere prévue par l'article 30 du décret du 20 juillet 1972 ?

Oui

» Références du compte bancaire du syndicat

Domiciliation :

Titulaire :
IBAN :
BIC :

PALATINE PRI

SDC 90 GAMBETTA

D Non

FR76-4097-8000-8521-2699-9232-918

BSPFFRPPXXX

E. - PATRIMOINE DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

» Le syndicat a-t-il un patrimoine ? (mobilier, immobilier, autre)

Dans l'affirmative, en quoi consiste-t-il ?

» Le syndicat a-t-il un passif ?

» La mutation entraine-t-elle I'exigibilité de cette somme ?

F.—- OUVERTURE DE CREDIT-EMPRUNT

Date ] R Montant
— Organisme Préteur L
du prét initial

Durée

Solde di Destination

Sur la demande de :
INCONNU

Tél. :
Fax :
Réf. :

Délivré par le syndic :
CABINET SALMON SARL
7 Bd Parc Impérial 06000 NICE
Téléphone 04.97.114.555

info@cabinetsalmon.fr
GESTION LOCATIVE
TRANSACTION

www.cabinetsalmon.fr

Réf. : 035003201012002

Nice, le 12/09/2024
Signature + cachet :

13/21




N°Registre : AA9297789 Nom et adresse du copropriétaire N° des lots : MUTATION 14
Immeuble sis a : cédant : 035003201012 APPARTEMENT -

SDC 90 GAMBETTA ANFOSSO RENE/SERVICE n° 0911 atitre

90 BOULEVARD GAMBETTA | DOMAINES ONEREUX

06000 NICE

G.— MESURES ADMINISTRATIVES

e Date de mise en péril Non e Déclaration d'insalubrité Non
e Date Expropriation Non ¢ Une injonction de travaux Non
e Une inscription a l'inventaire ou classement comme monument historique ? Non

H. — ASSOCIATION SYNDICALE — AFUL — UNION DE SYNDICATS

L'immeuble en copropriété est-il compris dans le périmétre d'une Association Syndicale, d'une Association
Fonciére Urbaine Libre (AFUL) ou d'une union des Syndicats ?

Si oui, préciser I'organisme :
Nom :

Adresse :
Représentant :

La copropriété comporte-t-elle un ou plusieurs syndicats secondaires ?

I. —COPROPRIETE EN DIFFICULTE

Existe-t-il une procédure en cours visant a placer le syndicat sous le régime de I'administration provisoire
prévue par les articles 29-1 et suivants de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 ?

J.— AUTRES RENSEIGNEMENTS SUSCEPTIBLES D'INTERESSER LES PARTIES
DANS LE CADRE DE L'OPERATION PROJETEE

Ex: A.N.A.H., Surveillance, Sécurité (ascenseurs, piscines), compteurs d'eau ...

Sur la demande de : Délivré par le syndic : Nice, le 12/09/2024
INCONNU CABINET SALMON SARL Signature + cachet :
7 Bd Parc Impérial 06000 NICE
Téléphone 04.97.114.555
info@cabinetsalmon.fr

Tél. : GESTION LOCATIVE
Fax : TRANSACTION 14/21
Réf. : www.cabinetsalmon.fr

Réf. : 035003201012002




N°Registre : AA9297789
Immeuble sis a :

SDC 90 GAMBETTA

90 BOULEVARD GAMBETTA

06000 NICE

Nom et adresse du copropriétaire

cédant : 035003201012
ANFOSSO RENE/SERVICE
DOMAINES

N° des lots : MUTATION

APPARTEMENT )

n° 0911 atitre
ONEREUX

15

Date de construction de I'immeuble
(si date connue)

l. - Carnet d'entretien

Type d'immeuble

Il. - AMIANTE

B- ETAT SANITAIRE

Oui

| G Hou autre:

(Immeuble de Grande Hauteur)

L'immeuble est-il soumis a la réglementation sur I'amiante ?

A — Parties communes :

Oul

1 - Des recherches ont-elles été effectuées en vue de déterminer la

présence ou non de I'amiante ? (Flocage et Calorifugeage :

constructions avant 1996)

e Date Diagnostic Flocage/Calorifugeage :

NON

Présence :

2 - Des recherches ont-elles été effectuées en vue de déterminer la

présence ou non de I'amiante dans les faux plafonds ? (constructions

avant 1997)

e Diagnostic Faux Plafonds :

NON

Présence :

3 — Un Diagnostic Technique Amiante (DTA) portant sur les points
visés par les dispositions du décret n° 2002-839 du 3 mai 2002 et de
I'arrété du 22/08/2002 a-t-il éte effectue ?

Joindre la fiche récapitulative du DTA

Sur la demande de :
INCONNU

Tél. :
Fax :
Réf. :

Délivré par le syndic :
CABINET SALMON SARL
7 Bd Parc Impérial 06000 NICE
Téléphone 04.97.114.555

info@cabinetsalmon.fr
GESTION LOCATIVE
TRANSACTION

www.cabinetsalmon.fr

Réf. : 035003201012002

Nice, le 12/09/2024
Signature + cachet :

15/21




N°Registre : AA9297789 Nom et adresse du copropriétaire N° des lots : MUTATION 16
Immeuble sis a : cédant : 035003201012 APPARTEMENT -

SDC 90 GAMBETTA ANFOSSO RENE/SERVICE n° 0911 atitre

90 BOULEVARD GAMBETTA | DOMAINES ONEREUX

06000 NICE

B — Parties privatives :

1 - Des recherches ont-elles, a la connaissance du syndic, été
effectuées en vue de déterminer la présence ou non de I'amiante ?

2 - Des recherches effectuées ont-elles conclu a I'absence d'amiante ?

3 - Les recherches ont-elles porté sur les points visés par le décret n°
2002-839 du 3 mai 2002 ?

I11. - PLOMB (Etat des Risques d'Accessibilité au Plomb)

Textes applicables : article L 32-5 de la loi 98-657 du 29/07/1998 — décret 99-484 du 09/06/1999 — Arrété du 12/07/1999 —
circulaire UHC/QC/1 n°® 2001 du 16/01/2001 — décret 2002-120 du 30/01/2002 — loi n°® 2004-806 du 9
aoQt 2004 — (Articles L.1334-5 et suivants du Code de la Santé Publique)

1 - L'immeuble est-il soumis a la réglementation sur le plomb ? NON
2 - Si oui, une recherche a-t-elle été effectuée sur les parties communes ? NON
Si oui: rapport joint
e Date Diagnostic Saturnisme : Présence :

3 — Existe-t-il des mesures d'urgence (DDASS, Préfecture) ?

IV.- TERMITES / ETAT PARASITAIRE DES PARTIES COMMUNES

Textes applicables : Article 3 de la loi n° 99-471 du 08/06/1999 — décret n° 2000-613 du 03/07/2000 — arrétés locaux

Situation de I'immeuble : Non concerné

e Date Diagnostic parasitaire Présence :

V.- AUTRES RISQUES SANITAIRES EVENTUELLEMENT CONNUS DANS
L'IMMEUBLE

- Légionnella, Radon, Mérule, etc
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- 111 — ANNEXES : Textes Applicables

. Loi n° 65-557 du 10 juillet 1965

Article 18

Indépendamment des pouvoirs qui lui sont conférés par d'autres dispositions de la présente loi ou par une délibération spéciale de I'assemblée générale, le syndic est

chargé, dans les conditions qui seront éventuellement définies par le décret prévu a l'article 47 ci-dessous [...]

- alinéa 5 : d'établir le budget prévisionnel, les comptes du syndicat et leurs annexes, de les soumettre au vote de I'assemblée générale et de tenir pour chaque
syndicat une comptabilité séparé qui fait apparaitre la position de chaque copropriétaire a I'égard du syndicat ;

- alinéa 6 : de soumettre, lors de sa premiére désignation et au moins tous les trois ans, au vote de l'assemblée générale la décision de constituer des provisions
spéciales en vue de faire face aux travaux d'entretien ou de conservation des parties communes et des éléments d'équipement commun, susceptibles d'étre
nécessaires dans les trois années ) échoir et non encore décidés par I'assemblée générale. Cette décision est prise a la majorité mentionnée a l'article 25 de la
présente loi : [...]

Article 19-1

L'obligation de participer aux charges et aux travaux mentionnés aux articles 10 et 30 est garantie par le privilége spécial prévu par l'article 2103 du code civil.

Article 20

Lors de la mutation a titre onéreux d'un lot, et si le vendeur n'a pas présenté au notaire un certificat du syndic ayant moins d'un mois de date, attestant qu'il est libre de

toute obligation a I'égard du syndicat, avis de la mutation doit étre donnée par le notaire au syndic de I'immeuble, par lettre recommandée avec avis de réception dans

un délai de quinze jours a compter de la date du transfert de propriété. Avant I'expiration d'un délai de quinze jours a compter de la réception de cet avis, le syndic
peut former au domicile élu, par acte extrajudiciaire, opposition au versement des fonds dans la limite ci-apres pour obtenir le paiement des sommes restant dues par

I'ancien propriétaire. Cette opposition contient élection de domicile dans le ressort du tribunal de grande instance de la situation de I'immeuble et, a peine de nullité,

énonce le mont et les causes de la créance. Les effets de I'opposition sont limités au montant ainsi énoncé.

Tout paiement ou transfert amiable ou judiciaire du prix opéré en violation des dispositions de I'alinéa précédent est inopposable au syndic ayant réguliérement fait

opposition.

L'opposition réguliére vaut au profit du syndicat mise en ceuvre du privilége mentionné a l'article 19-1.

e  Décret 67-223 du 17 mars 1967
Article 5
Le syndic, avant I'établissement de I'un des actes mentionnés a l'article 4, adresse au notaire chargé de recevoir l'acte, a la demande de ce dernier ou a celle du
copropriétaire qui transfére tout ou partie de ses droits sur le lot, un état daté comportant trois parties.
1°) Dans la premiere partie, le syndic indique, d'une maniére méme approximative et sous réserve de I'apurement des comptes, les sommes pouvant rester dues, pour
le lot considéré, au syndicat par le copropriétaire cédant, au titre :
a) des provisions exigibles du budget prévisionnel ;
b) des provisions exigibles des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel ;
¢) des charges impayées sur les exercices antérieurs ;
d) des sommes mentionnées a l'article 33 de la loi du 10 juillet 1965 ;
e) des avances exigibles.
f) Ces indications sont communiquées par le syndic au notaire ou au propriétaire cédant, a charge pour eux de les porter a la connaissance, le cas échéant,
des créanciers inscrits.
2°) Dans la deuxieme partie, le syndic indique, d'une maniére méme approximative et sous réserve de I'apurement des comptes, les sommes dont le syndicat pourrait
étre débiteur, pour le lot considéré, a I'égard du copropriétaire cédant, au titre :
a) des avances mentionnées a l'article 45-1
b) des provisions du budget prévisionnel pour les périodes postérieures a la période en cours et rendues exigibles en raison de la déchéance du terme
prévue par l'article 19-2 de la loi du 10 juillet 1965.
3°) Dans la troisiéme partie, le syndic indique les sommes qui devraient incomber au nouveau copropriétaire, pour le lot considéré, au titre :
a) de la reconstitution des avances mentionnées a l'article 45-1 et ce d'une maniére méme approximative ;
b) des provisions non encore exigibles dans les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel ;
c) des provisions non encore exigibles dans les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel.
Dans une annexe a la troisieme partie de I'état daté, le syndic indique la somme correspondante, pour les deux exercices précédents, a la quote-part afférente au lot
considéré dans le budget prévisionnel et dans le total des dépenses hors budget prévisionnel. 1l mentionne, s'il y a lieu, I'objet et I'état des procédures en cours dans
lesquelles le syndicat est partie.

Article 5-1

Pour I'application des dispositions de I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 modifiée, il n'est tenu compte que des créances du syndicat effectivement liquides et

exigibles a la date de la mutation. L'opposition éventuellement formée par le syndic doit énoncer d'une maniére précise :

1°) le montant et les causes des créances du syndicat afférentes aux charges et travaux mentionnées aux articles 10 et 30 de la loi du 10 juillet 1965 de I'année
courante et des deux derniéres années échues ;

2°) Le montant et les causes des créances du syndicat afférentes aux charges et travaux mentionnées aux articles 10 et 30 de la loi du 10 juillet 1965 des deux années
antérieures aux deux derniéres années échues ;
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3°) le montant et les causes des créances de toute nature du syndicat garanties par une hypotheque légale et non comprises dans les créances privilégiées, visées aux
1°) et 2°) ci-dessus ;
4°) le montant et les causes des créances de toute nature du syndicat non comprises dans les créances visées aux 1°) et 2°) 3°) ci-dessus.

Si le lot fait I'objet d'une vente sur licitation ou sur saisie immobiliére, I'avis de mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 précitée est donné au
syndic, selon le cas, soit par le notaire, soit par I'avocat du demandeur ou du créancier poursuivant ; si le lot fait I'objet d'une expropriation pour cause d'utilité
publique ou de I'exercice d'un droit de préemption publique, I'avis de mutation est donné au syndic, selon le cas, soit par le notaire ou par I'expropriant, soit par le
titulaire du droit de préemption ; si l'acte est recu en la forme administrative, I'avis de mutation est donné au syndic par l'autorité qui authentifie la convention.

Article 5-2
L'année, au sens de l'article 2103-1°bis du code civil, s'entend de I'année civile comptée du 1* janvier au 31 décembre.

Article 6

Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot, toute constitution sur ces derniers d'un droit d'usufruit, de nue-propriété, d'usage ou d'habitation, tout
transfert de I'un de ces droits est notifié, sans délai, au syndic soit par les parties, soit par le notaire qui établit I'acte soit par I'avocat ou par I'avoué qui a obtenu la
décision judiciaire, acte ou décision qui, suivant le cas, réalise, atteste, constate ce transfert ou cette constitution.

Cette notification comporte la désignation du lot ou de la fraction de lot intéressé ainsi que l'indication des nom, prénoms, domicile réel ou élu de I'acquéreur ou du
titulaire de droit et, le cas échéant, du mandataire commun prévu a l'article 23 (alinéa 2) de la loi du 10 juillet 1965.

Cette notification doit étre faite indépendamment de I'avis de mutation prévu a l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 modifiée.

Article 6-1
Le notaire, ou, selon le cas, l'une des personnes mentionnées au dernier alinéa de I'article 5-1, informe les créanciers inscrits de I'opposition formée par le syndic et,
sur leur demande, leur en adresse copie.

Article 6-2

A l'occasion de la mutation a titre onéreux d'un lot :

1°) le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel, en application du troisiéme alinéa de I'article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965, incombe au vendeur ;

2°) le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel incombe a celui, vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment de
I'exigibilité ;

3°) Le trop ou moins pergu sur provisions, révélé par I'approbation des comptes, est porté au crédit ou au débit du compte de celui qui est copropriétaire lors de
I'approbation des comptes.

Article 6-3
Toute convention contraire aux dispositions de l'article 6-2 n'a d'effet qu'entre les parties a la mutation a titre onéreux.

Article 35

Le syndic peut exiger le versement :

1°) de l'avance constituant la réserve prévue au réglement de copropriété, laquelle ne peut excéder 1/6 du montant du budget prévisionnel ;

2°) des provisions du budget prévisionnel prévues aux alinéas 2 et 3 de l'article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965 ;

3°) des provisions pour les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel prévues a l'article 14-2 de la loi du 10 juillet 1965 et énoncées a l'article 44 du présent
décret ;

4°) des avances correspondant a I'échéancier prévu dans le plan pluriannuel de travaux adopté par I'assemblée générale ;

5°) des avances constituées par les provisions spéciales prévues au sixieme alinéa de I'article 18 de la loi du 10 juillet 1965.

Article 44

Les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel sont celles afférentes :

1°) aux travaux de conservation ou d'entretien de I'immeuble, autres que ceux de maintenance ;

2°) aux travaux portant sur les éléments d'équipements communs, autres que ceux de maintenance ;

3°) aux travaux d'amélioration, tels que la transformation d'un ou de plusieurs éléments d'équipements existants, I'adjonction d'éléments nouveaux, I'aménagement de
locaux affectés a I'usage commun ou la création de tels locaux, I'affouillement du sol et la surélévation de batiments ;

4°) aux études techniques, telles que les diagnostics et consultations ;

5°) et, d'une maniere générale, aux travaux qui ne concourent pas a la maintenance et a I'administration des parties communes ou a la maintenance et au
fonctionnement des équipements communs de I'immeuble.

Article 45-1

Les charges sont les dépenses incombant définitivement aux copropriétaires, chacun pour sa quote-part. L'approbation des comptes du syndicat par I'assemblée

générale ne constitue par une approbation du compte individuel de chacun des copropriétaires.

Au sens et pour l'application des régles comptables du syndicat :

- sont nommeées provisions sur charges les sommes versées ou a verser en attente du solde définitif qui résultera de I'approbation des comptes du syndicat ;

- sont nommeées avances les fonds destinés, par le reglement de copropriété ou une décision de I'assemblée générale, a constituer des réserves, ou qui représentent
un emprunt du syndicat aupres des copropriétaires ou de certains d'entre eux. Les avances sont remboursables.
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-1V - CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20

Délivré en application des dispositions de I'article 20 de la loi 65-557 du 10 juillet 1965

1°) Si le COPROPRIETAIRE EST A JOUR de ses charges, provisions et avances,
compléter le paragraphe ci-dessous :

Le COPROPRIETAIRE susnommé pour le ou les lots dont il est propriétaire EST LIBRE, a ce jour, de
toute obligation a I'égard du syndicat.

En conséquence, le syndic dispense le notaire, sous la condition que la réalisation de l'acquisition
intervienne sous un mois de ce jour, de I'envoi de I'avis de mutation prévu a I'article 20 de la loi du 10

juillet 1965.

Le notaire adressera alors au syndic la notification prévue a l'article 6 du décret du 17 mars 1967.

Faita .....................

2°) Si le COPROPRIETAIRE N'EST PAS A JOUR de ses charges, provisions et avances,
compléter le paragraphe ci-dessous :

Le COPROPRIETAIRE susnommé pour le ou les lots dont il est propriétaire N'EST PAS LIBRE, a ce
jour, de toute obligation a I'égard du syndicat.

Il est débiteur de la somme de :

19134.42

A défaut de reglement du solde débiteur indiqué ci-dessus en méme temps que la notification de
I'article 6 du décret du 17 mars 1967 adressés au plus tard le .......cccoveviiniiiiniiiniiinnennnen. ,le
notaire sera tenu d'adresser I'avis de mutation prévu a I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965. Le
syndic exercera alors I'opposition prévue a I'article 20 par acte extrajudiciaire dont les frais
seront a la charge du vendeur

Faita .....................
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CABINET SALMON

SYNDIC LOCATION TRANSACTION

7 Bd du Parc Impérial 06000 NICE

@04 97 114 555 www.cabinetsalmon.fr
COMMUNAUTE IMMOBILIERE
90 GAMBETTA
90 Boulevard GAMBETTA
06000 NICE

ASSEMBLEE GENERALE DU MERCREDI 24 AVRIL 2024 A17 H30
PROCES - VERBAL

Les Copropriétaires de I'lmmeuble « 90 GAMBETTA » 06000 NICE convoqués par lettre recommandée avec avis de réception en date
du 28 mars 2024 se sont réunis ce MERCREDI 24 AVRIL 2024 a 17 H 30 en Assemblée Générale dans les Bureaux du Syndic : 7 Bd du Parc
Impérial 06000 NICE.

Apres émargement de la feuille de présence, vérification des pouvoirs et des votes par correspondance, il est constaté :

COPROPRIETAIRES PRESENTS: (2965/10000)
COMIOTTO Simoné (980), MANDUCA Stéphane (980), NGUYEN Thi Lan Phuong (1005)

COPROPRIETAIRES REPRESENTES: (0/10000)

COPROPRIETAIRES ABSENTS: (7035/10000)

ANFOSSO RENE/SERVICE DOM (980), BARBUT (980), BRADOSCHE M et/ou MM URE (1020), COCO (30), CREPIN (1020), GAVOTTI (20),
ILIAS (1000), KOBAITRI (980), MUCCI MARCO ENRICO (1005)

Les Copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par correspondance réunissant 2.965°/10.000°, toutes les décisions prises

lors de cette réunion sont valables et exécutoires pour tous les Copropriétaires. L'Assemblée peut valablement délibérer et il est passé a
I'étude des questions inscrites a I'Ordre du Jour.

- ORDRE DU JOUR -

1. Nomination de la Présidence de séance, des scrutateurs, du secrétaire, des Vérificateurs aux Comptes et du
Conseil Syndical.

Bureau de I’'assemblée générale :

Présidence de la séance : Madame NGUYEN

Résolution adoptée a I'unanimité des Copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par correspondance, soit 2.965°/10.000°.
Premier Scrutateur : Monsieur MANDUCA -

Résolution adoptée a I'unanimité des Copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par correspondance, soit 2.965°/10.000°.
Secrétaire : Monsieur SALMON -

Résolution adoptée a I'unanimité des Copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par correspondance, soit 2.965°/10.000°.
Le président, les scrutateurs et le secrétaire de I'assemblée ont procédé a la certification de la feuille de présence. Puis le président a
rappelé aux copropriétaires I'ordre du jour, conforme a la convocation.

Vérificateurs aux Comptes :

Madame NGUYEN,
Monsieur COMIOTTO.
Résolution adoptée a I'unanimité des Copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par correspondance, soit 2.965°/10.000°.

Conseil Syndical, sont candidats :

Madame NGUYEN,

Monsieur COMIOTTO.

Résolution adoptée a I'unanimité des Copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par correspondance, soit 2.965°/10.000°.
Durée du Conseil Syndical : trois ans.

Présidence du Conseil Syndical : Madame NGUYEN

La présidence du Conseil Syndical est élue a I'unanimité des membres du Conseil Syndical.

3E
3%

25/04/2024 19:09:13 ps 50032 pvago 2024



CABINET SALMON - Cl 90 GAMBETTA - PV AG du MERCREDI 24 AVRIL 2024 - Page 2

2. Lecture du Procés-Verbal de la derniére Assemblée Générale
Chaque Copropriétaire a regu un exemplaire du Proces-Verbal de la derniére Assemblée Générale. Le Syndic précise qu'a la suite de
cette diffusion, aucune action en nullité n'a été entreprise dans les délais impartis par I'Article 42.

3. Exercice cloturé.
Approbation des Comptes de I'Exercice du 1 janvier 2023 au 31 décembre 2023.

L’assemblée générale, vu les articles 11, 1° du décret du 17 mars 1967 et 18, alinéa 1% de la loi du 10 juillet 1965, aprés en avoir
délibéré et constatant que les piéces nécessaires a la validité de leur décision ont bien été notifiées, approuve, dans leur intégralité et sans
réserve, en leur teneur et présentation, les comptes du syndicat des copropriétaires de I'exercice du 1 janvier 2023 au 31 décembre 2023
ainsi que la répartition qui en a été faite entre les lots.

Résolution adoptée a I'unanimité des Copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par correspondance, soit 2.965°/10.000°.

Quitus a donner au Syndic.
Quitus est donné au Syndic pour sa gestion administrative et comptable du 1 janvier 2023 au 31 décembre 2023.
Résolution adoptée a I'unanimité des Copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par correspondance, soit 2.965°/10.000°.

4. Prévisions budgétaires et Appels de Fonds pour les couvrir a la somme de 13.800 € pour I'exercice suivant.
L'assemblée générale, vu les articles 11, 7° du décret du 17 mars 1967 et 14-1 et 18, alinéa 1% de la loi du 10 juillet 1965, aprés en
avoir débattu approuve les prévisions budgétaires et Appels de Fonds, hors travaux, pour I'exercice suivant, soit la somme de 13.800 €. Elle
reconnait que le budget était joint a la convocation. Cette provision sera appelée par quart en début de chaque trimestre et sera exigible dés
le premier jour.
Résolution adoptée a I'unanimité des Copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par correspondance, soit 2.965°/10.000°.

5. Communication du syndic sur la procédure en recouvrement de charges a I'encontre de la succession de M.
ANFOSSO.

Le syndic rappelle que le Cabinet ROUILLOT va diligenter une procédure de saisie immobiliere a I'encontre de Monsieur ANFOSSO
trés prochainement. Ce dernier a d’ores et déja était autorisé par ordonnance du juge en ce sens.

Le syndicat des copropriétaires ne peut donc entamer une procédure de saisie. Une hypotheque a été inscrite au profit du syndicat.

Le syndicat des copropriétaires interviendra dans la procédure de saisie es qualité de créancier inscrit suite a I'inscription de
I’hypothéque judiciaire.

Il est décidé d’autoriser le syndic en exercice a engager a la requéte du syndicat, une procédure de saisie immobiliére du lot 911
appartenant a la succession de M. ANFOSSO dés lors qu’il aura été constaté que la tentative d’exécution de décision de justice est demeurée
vaine. Pour ce faire, le syndic pourra solliciter des avocats et huissiers de son choix pour toutes mesures utiles a la saisie, notamment
d’obtenir toute condamnation utile ou complémentaire a I'encontre de la succession de M. ANFOSSO par devant quelle que juridiction que
ce soit.

L’assemblée générale prend acte que, conformément aux dispositions de I'article 55 du décret du 17 mars 1967, les copropriétaires
seront informés par le syndic de I'avancement de la procédure lors de chaque assemblée générale et confirme que les honoraires du syndic
seront calculés conformément a son contrat.

Résolution adoptée a I'unanimité des Copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par correspondance, soit 2.965°/10.000°.

6. TRAVAUX
a. Décision de procéder aux travaux de ravalement des fagades. Proposition STRAMIGIOLI ci-jointe et STASI en attente.

Il est décidé de reporter cette question a la prochaine assemblée générale.
Résolution adoptée a I'unanimité des Copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par correspondance, soit 2.965°/10.000°.

Choix de I'entreprise
Cette question devient sans objet.

Honoraires sur travaux
Cette question devient sans objet.

Souscription d’une assurance Dommage Ouvrage
Cette question devient sans objet.

Financement : appel de fonds/fonds de travaux
Cette question devient sans objet.

b. Décision d’installer une main courante pour la sortie des conteneurs. Proposition JOB ci-jointe

Il est décidé d’installer une main courante pour la sortie des conteneurs et retenir la proposition de I’entreprise JOB d’un montant
TTC de 5.423 €.
Résolution rejetée a I'unanimité des Copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par correspondance, soit 2.965°/10.000°.

Honoraires sur travaux
Cette question devient sans objet.

&
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Financement : appel de fonds/fonds de travaux
Cette question devient sans objet.

c. A la demande de Madame CREPIN, décision de remplacer I’entreprise en charge du nettoyage des parties communes.
Proposition SIMPLEMENT CLEAN ci-jointe.

Le nettoyage est confié actuellement a I'entreprise FPE pour un prix mensuel de 350 € TTC.
Il est décidé de remplacer I'entreprise en charge du nettoyage des parties communes et de retenir la proposition des Ets
Pro'CleanAzur pour une durée d’un mois renouvelable par tacite reconduction avec un préavis de 15 jours et de résilier le contrat avec FPE

au 31 mai 2024.

Tous pouvoirs sont donnés au Conseil Syndical pour éventuellement remplacer I'entreprise de nettoyage.
Résolution adoptée a I'unanimité des Copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par correspondance, soit 2.965°/10.000°.

d. Alademande de Madame CREPIN, décisions éventuelles a prendre. Demande ci-jointe

Voici plusieurs points que je souhaiterais aborder lors de |'assemblée générale 2024 de la copropriété :

L'infiltration du toit
Vérifier si les parties communes ont été endommagées de fagon importante et justifient une déclaration de sinistre auprés
de 'assurance de I'immeuble.

L'état des fenétres
Faire remplacer le verre cassé sur la fenétre entre le 1% et le 2°™ étage.

L'état de la poubelle
Faire remplacer le container poubelle par un neuf.

La potentielle installation de rail pour faciliter la sortie de la poubelle
La question a été traitée ci-dessus.

La résiliation du contrat avec |'entreprise de nettoyage
La question a été traitée ci-dessus.

L'aimant de la porte d'entrée
Faire régler ou remplacer le ferme porte de la porte d’entrée

Le changement des serrures de la cave sans motif
Ce changement a fait I'objet d’une décision I’an dernier et exécutée a ce titre.

Ravalement de la fagade
La question a été traitée ci-dessus.

Vérification des infiltrations venant du toit causé par un vasistas cassé (signalé durant I'été 2023 par M. Barbut pendant une
grosse averse).

Vérifier et éventuellement relancer la commande aupreés de CEG pour la toiture.
Réparation d'une barre de maintien de la rampe au niveau du palier entre le 2°™ et 3°™
Demander a un ferronnier de soude la barre descellée.

étage (non fixée sur le haut).

Vente de |'appartement du 2éme étage.
La question a été traitée ci-dessus.

Mise en place d'une visioconférence lors de |'assemblée générale pour les personnes dans I'impossibilité de se déplacer
(trés courant chez les autres syndics).
La visioconférence est possible sur simple demande.

Résolution adoptée a I'unanimité des Copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par correspondance, soit 2.965°/10.000°.

7. Décision de procéder a la réalisation du Diagnostic Technique Général pour étudier les possibilités et la

réalisation de travaux avec constitution d’un dossier de subvention. Propositions AETHERM et JAUSSEIN ci-

jointes.

Le syndic rappelle que le projet de Plan Pluriannuel de Travaux deviendra progressivement obligatoire avec la loi Climat et Résilience. Le projet de Plan
Pluriannuel de travaux reprend les informations du DTG (Diagnostic Technique Général) et s’appuie sur une analyse du bdti et des équipements de I'immeuble
tout comme le DPE ou I’Audit Energétique, en fonction de la taille de la copropriété. Ces informations permettent de recenser les travaux a effectuer, nécessaire
d la sauvegarde de I'immeuble, et a la réalisation d’économies d’énergie.

Le Diagnostic Technique Général (DTG) comporte :

L
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» Une analyse de |'état apparent des parties communes et des équipements communs,

» Un état de la situation du syndicat des copropriétaires au regard de ses obligations légales et réglementaires,

» Une analyse des améliorations possibles concernant la gestion technique et patrimoniale de l'immeuble (état de I'immeuble),

» Un diagnostic de performance énergétique de I'immeuble ou un audit énergétique,

» Une évaluation sommaire du co(t ainsi que la liste des travaux nécessaires a la conservation de I'immeuble (notamment sur les 10 prochaines
années).

Il est décidé de reporter cette question a la prochaine assemblée générale.

Résolution adoptée a I'unanimité des Copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par correspondance, soit 2.965°/10.000°.

Financement : appel de fonds/fonds de travaux
Cette question devient sans objet.

8. Survol des questions concernant I’entretien de I'immeuble.
« Vérifier si Hydrosonic est intervenu pour le nettoyage du réseau dans le cadre du contrat.
¢ Demander aux entreprises de contacter Mme NGUYEN pour les accés.

L’ordre du jour étant épuisé, la présidence léve la séance a 20 h 05.

De tout ce que dessus, il a été dressé proces-verbal inscrit au registre des procés-verbaux d’assemblée générale, conformément a
I'article 17 du décret du 17 mars 1967.
La Présidence Les Scrutateurs Le Secrétaire

Suivent les signatures.

POUR COPIE CONFORME : LE SYNDIC

NOTA :

Un exemplaire du Procés-Verbal de cette Assemblée sera notifié a chaque Copropriétaire opposant ou défaillant par pli recommandé avec
avis de réception. Loi du 10 juillet 1965 - Chapitre V - Article 42 - Alinéa 2 et Décret n° 67.223 du 17 mars 1967 - Article 18.

« Les actions en contestation des décisions des assemblées générales doivent, a peine de déchéance, étre introduites par les
copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois a compter de la notification du procés-verbal d'assemblée. Cette
notification est réalisée par le syndic dans le délai d'un mois a compter de la tenue de I'assemblée générale. Sauf urgence, I'exécution par
le syndic des travaux décidés par I'assemblée générale en application des articles 25 et 26 de la présente loi est suspendue jusqu'a
I'expiration du délai de deux mois mentionné au deuxiéme alinéa du présent article. S'il est fait droit a une action contestant une décision
d'assemblée générale portant modification de la répartition des charges, le tribunal de grande instance procéde a la nouvelle répartition.
Il en est de méme en ce qui concerne les répartitions votées en application de I'article 30. »
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COMMUNAUTE IMMOBILIERE
90 GAMBETTA

90 Boulevard GAMBETTA
06000 NICE

ASSEMBLEE GENERALE DU MERCREDI 05 AVRIL 2023 A 17 H 30
PROCES -VERBAL

Les Copropriétaires de I'Immeuble « 90 GAMBETTA » 0 6000 NICE convoqués par lettre
recommandée avec avis de réception en date du 10 Ma rs 2023 se sont réunis ce Mercredi 05
Avril 2023 a 17 H 30 en Assemblée Générale dans les Bureaux du Syndic : 7 Bd du Parc
Impérial 06000 NICE.

Aprés émargement de la feuille de présence, vérific ation des pouvoirs et des votes

par correspondance, il est constaté :

COPROPRIETAIRES PRESENTS: (2000/10000)
COMIOTTO Simoné (980), CREPIN (1020)

COPROPRIETAIRES REPRESENTES: (0/10000)

COPROPRIETAIRES ABSENTS: (8000/10000)

ANFOSSO RENE/SERVICE DOM (980), BARBUT (980), BRADO SCHE M et/ou MM URE (1020), COCO

(30), GAVOTTI (20), GIULIANO (980), ILIAS (1000), M ANDUCA Stéphane (980), MUCCI MARCO
ENRICO (1005), NGUYEN Thi Lan Phuong (1005)

Les Copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par correspondance réunissant
2.000°/10.000°, toutes les décisions prises lors de cette réunion sont valables et
exécutoires pour tous les Copropriétaires. L'Assemb Iée peut valablement délibérer et il
est passé a I'étude des questions inscrites a I'Ord re du Jour.

- ORDRE DU JOUR -

1. Nomination de la Présidence de séance, des scrutateurs, du secrétaire et des Vérificateurs aux Comptes.

Présidence de la séance : Madame CREPIN.

La présidence de la séance est élue a l'unanimité d es Copropriétaires présents,
représentés ou ayant voté par correspondance, soit 2.000°/10.000°.
Premier Scrutateur : Monsieur COMIOTTO -

La candidature du premier scrutateur est approuvée a l'unanimité des Copropriétaires
présents, représentés ou ayant voté par corresponda nce, soit 2.000°/10.000°.
Secrétaire : Monsieur SALMON -

La candidature du secrétaire de séance est approuvé e a l'unanimité des
Copropriétaires  présents, représentés ou ayant voté par correspondance, soit
2.000°/10.000°.

Le président, les scrutateurs et le secrétaire de | '‘assemblée ont procédé a la
certification de la feuille de présence. Puis le pr ésident a rappelé aux copropriétaires

I'ordre du jour, conforme a la convocation.

Vérificateurs aux Comptes :

Monsieur COMIOTTO,
Madame CREPIN.

Chaque candidature est approuvée a [l'unanimité des Copropriétaires présents,
représentés ou ayant voté par correspondance, soit 2.000°/10.000°.

2. Lecture du Proces Verbal de la dernieére Assemblée Générale

Chaque Copropriétaire a recu un exemplaire du Procé s Verbal de la derniére Assemblée
Générale. Le Syndic précise qu'a la suite de cette diffusion, aucune action en nullité n'a
été entreprise dans les délais impartis par I'Artic le 42.
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3. Exercice cloturé.
Approbation des Comptes de I'Exercice du 1 janvier 2022 au 31 décembre 2022.

L'assemblée générale, v u les articles 11, 1° du décret du 17 mars 1967 et 18, alinéa
1°" de la loi du 10 juillet 1965, aprés en avoir dé libéré et constatant que les piéces
nécessaires a la validité de leur décision ont bien été notifiées, approuve, dans leur
intégralité et sans réserve, en leur teneur et présentation, les comptes du syndicat des
copropriétaires de l'exercice du 1 janvier 2022 au 31 décembre 2022 ainsi que la
répartition qui en a été faite entre les lots .

Résolution adoptée a l'unanimité des Copropriétaire s présents, représentés ou aya nt
voté par correspondance, soit 2.000°/10.000°

Quitus a donner au Syndic.

A lunanimité des Copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par
correspondance, soit 2.000°/10.000° , Quitus est donné au Syndic pour sa gestion
administrative et comptable du 1 janvier 2022 au 31 décembre 2022

4. Prévisions budgétaires et Appels de Fonds pour les couvrir a la somme de 13.200 € pour l'exercice

suivant.

L'assemblée générale, vu les articles 11, 7° du déc ret du 17 mars 1967 et 14 -1 et 18,
alinéa 1 ° de la loi du 10 juillet 1965, aprés en avoir débatt u approuve les prévision S
budgétaires et Appels de Fonds, hors travaux, pour I'exercice suivant, soit la somme de
13.200 € . Elle reconnait que le budget était joint a la con vocation. Cette provision sera
appelée par quart en début de chaque trimestr e etse raexigible dés le premier jour.

Résolution adoptée a l'unanimité des Copropriétaire s présents, représentés ou ayant
voté par correspondance, soit 2.000°/10.000°

5. Désignation du Syndic et approbation de son Mandat.

A lunanimité des Copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par
correspondance, soit 2.000°/10.000° , il est décidé de désigner la SARL Cabinet SALMON,
dont le siege social est 7 Bd du Parc Impérial Nice (carte professi onnelle Syndic numéro
0605 2016 000 009 050, délivrée par la CCI des Alpes Maritimes), en qualité de syndic de
la Copropriété, a compter de ce jour, pour une duré ede deux ans et jusqu'au 30 juin 2025
inclus. L es conditions du présent mandat sont fixées dans le contrat joint a la
convocation de cette assemblée générale.

Le syndic rappelle que le compte bancaire de la cop ropriété est ouvert aupres de la
MONTE PASCHI BANQUE, agence de NICE 13 rue Alphonse KARR. Le s références du compte sont
portées sur le décompte individuel de chaque coprop riétaire.

La présidence de séance de la présente Assemblée gén érale est mandatée pour signer le

nouveau contrat de syndic.

6. Communication du syndic sur la procédure en recouvrement de charges a I’encontre de la succession de

M.ANFOSSO.

Le syndic a fait délivrer au service des domaines e n charge un commandement de payer.
Le dossier a été confié a Me BENHAMOU Marcel, avoca t, pour assignation devant le Tribunal
Judicaire d e Nice. L'assignation a été délivrée, une audience présidentielle s’est tenue
le 17 septembre 2021. L'affaire a été fixée a plaid er a l'audience du 28 octobre 2022.

Le syndic rappelle la décision du tribunal condamna nt le Service du Domaine, en sa
qualité de curateur a la succe ssion vacante de M. René ANFOSSO , a payer au syndicat des
copropriétaires de lI'immeuble situé 90 boulevard Gambetta a Nice la somme de 12.062,02
euros de charges de copropriété ainsi que la somme de 1.200 euros su r le fondement de
l'article 700 du code de procédure civile . Lors de la signification du commandement de
payer auprés des services des domaines, ces dernier s informent n’avoir la possibilité de
payer les charges de copropriétés faute de fonds disponible. E n paralléle, une procédure
d’expulsion du squatteur M. GHEDIR Said est en cours depuis le 07 juillet 2021. Ordonnance
d'expulsion ayant été délivrée, le Cabinet ROUILLOT , représentant les domaines, va
diligenter une procédure de saisie immobiliere dans ce dossier a I'encontre de Monsieur
ANFOSSO trés prochainement.

Ce dernier a d’'ores et déja été autorisé par ordonnance du juge en ce sens.

Le syndicat des copropriétaires ne peut donc entame r une procédure de saisie.

Le syndicat des copropriétaires , toutefois, interviendra dans la procédure de saisie es
qualité de créancier inscrit suite a I'inscription de I'hypothéque judiciaire.

L’assemblée générale prend acte que, conformément a ux dispositions de Il'article 55 du
décret du 17 mars 1967, les copropr iétaires seront informés par le syndic de I'avancem ent

\\\\\\\\\\\\\\\\\
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de la procédure lors de chaque assemblée générale e t confirme que les honoraires du syndic
seront calculés conformément & son contrat.

7. Conformément aux dispositions de la Loi n° 2018-1021 du 23 novembre 2018, dite Loi ELAN, décision de
procéder a I'adaptation du reglement de copropriété et de mandater M. Herman, afin d’établir le projet
de mise en conformité. Proposition ci-jointe.

Le syndic rappelle a 'assemblée que pour les immeu bles dont la mise en copropriété
est antérieure au 1 ¢ juillet 2022, quand le reglement de copropriété ne mentionne pas les
parties communes spéciales ou a jouissance p rivative existantes, le syndicat des
copropriétaires inscrit a I'ordre du jour de chaque assemblée générale d es copropriétaires
la question de cette mention dans le reglement de c opropriété. L'absence d'une telle
mention dans le réglement de copropriété est sans c onséquence sur l'existence de ces
parties communes.

Cette décision est prise a la majorité des voix exprimées des copropriétaires
présentés, représentés ou ayant voté par correspond ance (majorité de l'article 24 de la
Loi du 10 juillet 1965). Les copropriétaires disposeront donc d'un document unique
parfaitement lisible, ce qui correspond a I'objecti fpr emier du législateur

L'assemblée générale, aprés avoir délibéré, décide de ne pas procéder a I'adaptation
du réglement de copropriété conformément aux dispos itions de la Loi n° 2018 -1021 du 23
novembre 2018, dite Loi ELAN.

Résolution adoptée a l'unanimité des Copropriétaires présents, représentés ou ayant
voté par correspondance, soit 2.000°/10.000°

8. TRAVAUX
a. Décision de procéder aux travaux de réparation des marches et contres marches cassées. Devis BPA ci-
joint.

A lunanimité des Copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par
correspondance, soit 2.000°/10.000° , il est décidé de procéder aux travaux de réparation
des marches et contres marches cassées et de sceller les marches et contre marches. Les
travaux sont souhaités dans les meilleurs délais.

Choix de I'’entreprise

A l'unanimité des Copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par
correspondance, soit 2.000°/10.000° , il est décidé de reten ir la proposition de
I'entreprise BPA d’'un montant TTC de 4.169 €.

Délégation au Conseil Syndical
Cette question devient sans objet.

Honoraires sur travaux

Le syndic rappelle les dispositions de la loi de mo bilisation pour le logement et de lutte contre
I' exclusion du 25 mars 2009 et précise que seuls les travaux mentionnés a l'article 14 -2 de la loi du 10
juillet 1965 et votés par I'Assemblée Générale a la majorité des articles 24, 25, 26, 26 -3 et 30 peuvent
faire I'objet d'honoraires spécifiques au profi t du syndic. Ces honoraires sont votés lors de la m éme
Assemblée Générale que les travaux concernés et aux mémes regles de majorité.

A Tl'unanimité des Copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par corresponda nce, soit
2.000°/10.000° , il est décidé d'autoriser le Cabinet SALMON a per cevoir les honoraires sur travaux en
application des dispositions légales ci -dessus rappelées, soit 136,44 € TTC.

Financement par appel de fonds

A l'unanimité des Copropriétaires présents, re présentés ou ayant voté par
correspondance, soit 2.000°/10.000° , il est décidé de que les fonds appelés au titre des
travaux relevant de l'article 44 du décret du 17 ma rs 1967 seront appelés comme suit

100% au 1 " mai 2023, dé duction faite du fonds de travaux.
Financement par le fonds de travaux (900 €)

A l'unanimité des Copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par
correspondance, soit 2.000°/10.000° , il est décidé vu larticle 14 -2 de la loi du 10
juillet 1965 d'utiliser le fonds de travaux .

b. Décision de procéder a la réalisation du Diagnostic Technique Général pour étudier les possibilités et la
réalisation de travaux avec constitution d’'un dossier de subvention. Propositions AETHERM et JAUSSEIN

ci-jointes.

Le syndic rappelle que le projet de Plan Pluriannue | de Travaux deviendra
progressivement obligatoire avec la loi Climat et R ésilience. Le projet de Plan
Pluriannuel de travaux reprend les informations du DTG (Diagnostic Technique Général) et
s’appuie sur une analyse du bati et des équipements de l'immeuble tout comme le DPE ou
'Audit Energétique, en fonction de la taille de la copropriété. Ces informations
permettent de recenser les travaux a effectuer, néc essaire a la s auvegarde de I'immeuble,

et a la réalisation d’économies d’énergie.

;;;;;;;;;;;;;;;;; 1
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Le Diagnostic Technique Général (DTG) comporte :
« Une analyse de I'état apparent des parties communes et des équipements communs,

e Un état de la situation du syndicat des copropriéta ires au regard de ses obligations
Iégales et réglementaires,

e Une analyse des améliorations possibles concernant la gestion technique et

patrimoniale de I'immeuble (état de Iimmeuble),

« Un diagnostic de performance énergétique de l'immeu ble ou un audit énergétique ,

e Une évaluation sommaire du co(t ainsi que la liste des travaux nécessaires a la

conservation de I'immeuble (notamment sur les 10 pr ochaines années ).

Il est décidé de reporter la réalisation du Diagnostic Technique Général pour étudier
les possibilités e t la réalisation de travaux avec constitution d'un dossier de
subvention.

Résolution adoptée a l'unanimité des Copropriétaire S présents, représentés ou ayant
voté par correspondance, soit 2.000°/10.000°
Financement par appel de fonds

Cette question devient sans objet.

Financement par le fonds de travaux (900 €)
Cette question devient sans objet.

9. Survol des questions concernant I’entretien de 'immeuble.

e Demander a [lentreprise de nettoyage d'améliorer se s prestations. De retirer
systématiquement les encombrants dans les parties communes.
L’ordre du jour étant épuisé, la présidence léve la séancea 19h 25.
De tout ce que dessus, il a été dressé proces - verbal inscrit au registre des procés
verbaux d’assemblée générale, conformément a l'arti cle 17 du décret du 17 mars 1967.
La Présidence Le Scrutateur Le Secrétaire

Suivent les signatures.

POUR COPIE CONFORME : LE SYNDIC

NOTA :

Un exemplaire du Proces Verbal de cette Assembléera notifié a chaque Copropriétaire opposant ou déillant par pli r ecommandé
avec avis de réception. Loi du 10 juillet 1965Chapitre V - Article 42 - Alinéa 2 et Décret n° 67.223 du 17 mars 19¢- Article 18.

« Les actions en contestation des décisions des agsiées générales doivent, a peine de déchéanceeéiitroduites par les
copropriétaires opposants ou défaillants dans un d& de deux mois a compter de la notification du pyceé«-verbal d'assemblée. Cette
notification est réalisée par le syndic dans le dgld'un mois a compter de la tenue de I'assembléémgrale Sauf urgence, I'exécution
par le syndic des travaux décidés par I'assembléémgrale en application des articles 25 et 26 depaésente loi est suspedue jusqu'a
I'expiration du délai de deux mois mentionné au dexieme alinéa du présent articleS'il est fait droit & une action contestant une
décision d'assemblée générale portant modificatiotle la répartition des charges, le tribunal de grand instance procede a nouvelle
répartition. Il en est de méme en ce qui concerned répartitions votéis en application de l'article 30. »
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CABINET SALMON
SYNDIC LOCATION TRANSACTION
7 Bd du Parc Impérial 06000 NICE

LI Ty

COMMUNAUTE IMMOBILIERE
90 GAMBETTA

90 Boulevard GAMBETTA
06000 NICE

ASSEMBLEE GENERALE DU MERCREDI 16 MARS 2022 A 17 H 30
PROCES - VERBAL

Les Copropriétaires de I''mmeuble « 90 GAMBETTA » 0 6000 NICE convoqués par lettre
recommandée avec avis de réception en date du 17 fé vrier 2022 se sont réunis ce MERCREDI
16 MARS 2022 a 17 H 30 en Assemblée Générale dans | es Bureaux du Syndic : 7 Bd du Parc
Impérial 06000 NICE.

Aprés émargement de la feuille de présence, vérific ation des pouvoirs et des votes

par correspondance, il est constaté :

COPROPRIETAIRES PRESENTS: (980/10000)
COMIOTTO Simoné (980)

COPROPRIETAIRES REPRESENTES: (0/10000)

COPROPRIETAIRES ABSENTS: (9020/10000)

ANFOSSO SYLVAIN (1020), ANFOSSO RENE/SERVICE DOM (9 80), BARBUT (980), BRADOSCHE M

et/ou MM URE (1020), COCO (30), GAVOTTI (20), GIULI ANO (980), ILIAS (1000), MANDUCA
Stéphane (980), MUCCI MARCO ENRICO (1005), NGUYEN T hi Lan Phuong (1005)

Les Copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par correspondance réunissant
980°/10.000°, toutes les décisions prises lors de c ette réunion sont valables et
exécutoires pour tous les Copropriétaires. L'Assemb Iée peut valablement délibérer et il
est passé a I'étude des questions inscrites a I'Ord re du Jour.

- ORDRE DU JOUR -

1. Nomination de la Présidence de séance, des scrutateurs, du secrétaire, des Vérificateurs aux Comptes et

du Conseil Syndical.
Présidence de la séance : Monsieur COMIOTTO.

La présidence de la séance est élue a l'unanimité d es Copropriétaires présents,
représentés ou ayant voté par correspondance, soit 980°/10.000°.
Secrétaire : Monsieur SALMON -

La candidature du secrétaire de séance est approuvé e a l'unanimité des
Copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par correspondance, soit 980°/10.000°.

Le président et le secrétaire de I'assemblée ont p rocédé a la certification de la
feuille de présence. Puis le président a rappelé au X copropriétaires l'ordre du jour,

conforme a la convocation.

Vérificateurs aux Comptes :

Monsieur COMIOTTO.
Chaque candidature est approuvée a [l'unanimité des Copropriétaires présents,
représentés ou ayant voté par correspondance, soit 980°/10.000°.

Conseil Syndical, sont candidats :

Madame NGUYEN,
Madame URECHE,
Monsieur COMIOTTO.
Chaque candidature est approuvée a l'unanimité des Copropriétaires présents,
représentés ou ayant voté par correspondance, soit 980°/10.000°.
Durée du Conseil Syndical . deux ans.

w
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2. Lecture du Proces Verbal de la dernieére Assemblée Générale

Chaque Copropriétaire a recu un exemplaire du Procé s Verbal de la derniére Assemblée
Générale. Le Syndic précise qu'a la suite de cette diffusion, aucune action en nullité n'a
été entreprise dans les délais impartis par I'Article 42.

3. Exercice cloturé.
Approbation des Comptes de I'Exercice du 1 janvier 2021 au 31 décembre 2021.

L’'assemblée générale, v u les articles 11, 1° du décret du 17 mars 1967 et 18, alinéa
1°" de la loi du 10 juillet 1965, aprés en avoir dé libéré et constatant que les pieces
nécessaires a la validité de leur décision ont bien été natifiées, approuve, dans leur
intégralité et sans réserve, en leur teneur et présentation, les comptes du syndicat des
copropriétaires de l'exercice du 1 janvier 2021 au 31 décembre 2021 ainsi que la
répartition qui en a été faite entre les lots.

Résolution adoptée a l'unanimité des Copropriétaire S présents, représentés ou ayant
voté par correspondance, soit 980°/10.000°

Quitus a donner au Syndic.

A lunanimité des Copropriétaires présents, représentés ou ayant Vo té par
correspondance, soit 980°/10.000° , quitus est donné au Syndic pour sa gestion
administrative et comptable du 1 janvier 2021 au 31 décembre 2021

4. Prévisions budgétaires et Appels de Fonds pour les couvrir a la somme de 12.000 € pour l'exercice

suivant.

L'assemblée générale, vu les articles 11, 7° du décret du 17 mars 1967 et 14 -1 et 18,
alinéa 1 ° de la loi du 10 juillet 1965, aprés en avoir débatt u approuve les prévisions
budgétaires et Appels de Fonds, hors travaux, pour I'exercice suivant, soit la somme de
12.000 €. E lle reconnait que le budget était joint a la convoc ation. Cette provision sera
appelée par quart en début de chaque trimestre et s era exigible dés le premier jour.

Résolution adoptée a l'unanimité des Copropriétaire s présents, représentés ou ayant
voté par correspondance, soit 980°/10.000°

5. Communication du syndic sur la procédure de recouvrement de charges sur la succession ANFOSSO
représentée par le service des Domaines (Trésor Public).

Le syndic a fait délivrer au service des domaines e n charge un commandement de payer.
Le dossier a été confié¢ a Me BENHAMOU Marcel, avoca t, pour assignation devant le Tribunal
Judicaire de Nice. L’assignation a été délivrée, une audience présiden tielle s'e st tenue
le 17 septembre 2021. A I audience de mise en état du 25 février 2022 I'affaire a été
fixée a plaider a l'audience du 6 septembre 2022. Le compte présente a ce jour un débit de
12.033 €.

A l'unanimité des Copropriétaires ayant voté par co rresponda nce, soit 980°/10.000°,
il est décidé d’autoriser le syndic en exercice a e ngager a la requéte du syndicat, une
procédure de saisie immobiliere des lots 911 appart enant a la succession ANFOSSO René deés
lors qu’il aura été consta té que la tentative d’exécution de décision de just ice est
demeurée vaine. Pour ce faire, le syndic pourra sol liciter des avocats et huissiers de son
choix pour toutes mesures utiles a la saisie, notam ment d’obtenir toute condamnation utile
ou complémentai re a l'encontre de succession ANFOSSO René par deva nt quelle que
juridiction que ce soit.

Le syndic conseille de fixer cette mise a prix a un montant suffisamment faible pour
éviter tout risque a ce sujet et a un montant suffi samment attractif de nature a attirer
un grand nombre d’enchérisseurs. En effet, la valeu r du bien sera fonction de son état et
de son occupation au jour de la vente qui sont auta nt de critéres non maitrisés a ce jour.
Ainsi, il est proposé que la mise a prix soit fixée a un montant s itué entre le quart et
la moitié de la valeur réelle des lots saisis.

L’article 2206 du Code Civil précise que le montant de la mise a prix est fixé par le
créancier poursuivant. A défaut d’enchere, celui - ci est déclaré adjudicataire d’'office a
ce montant . Compte tenu du risque de rester adjudicataire d'o ffice du bien saisi,
'assemblée générale fixe le montant de la mise a p rixa  30.000 €.

L’assemblée générale prend acte que, conformément a ux dispositions de I'article 55 du
décret du 17 mars 1967, les copropriétaires seront informés par le syndic de I avancement
de la procédure lors de chaque assemblée générale e t confirme que les honoraires du syndic

seront calculés conformément a son contrat.

\\\\\\\\\\\\\\\\\
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6. TRAVAUX/ENTRETIENS

a. Décision de souscrire un contrat de curage, détartrage et entretien des réseaux des eaux usées, eaux
vannes et eaux pluviales. Propositions HYDROSONIC pour 3 ou 5 ans ci jointes (pour mémoire
I'intervention ponctuelle est proposée au prix de 649 € TTC).

A l'unanimité des Copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par
correspondance, soit 980°/10.000° , il est décidé de souscrire un contrat de curage,
détartrage et entretien des réseaux des eaux usées, eaux vannes et eaux pluviales . Les
travaux sont souhaités dans les meilleurs délais.

Choix de I'entreprise

A lunanimité des Copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par
correspondance, soit 980°/10.000° , il est décidé de retenir la proposition de I'entr eprise
HYDROSAR pour une durée de trois ans et un montant TTC de 858 € annuel.

Honoraires sur travaux

A Tl'unanimité des Copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par corresponda nce, soit
980°/10.000° , il est décidé d'autoriser le Cabinet SALMON a per cevoir les honoraires sur travaux en
application des dispositions légales ci -dessus rappelées, soit 84,24 € TTC.

Financement par appel de fonds

A lunanimité des Copropriétaires présents, représentés ou ay ant voté par
correspondance, soit 980°/10.000° , il est décidé de que les fonds appelés au titre des
travaux relevant de larticle 44 du décret du 17 ma rs 1967 seront appelés comme suit

100% au 1 °" juillet sur trois années.

Financement par le fonds de travaux (450 € disponibles).

A lunanimité des Copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par
correspondance, soit 980°/10.000° , il est décidé vu l'article 14- 2 de laloi du 10 juillet
1965 de pas utiliser le fonds de travaux

b. Suite au remplacement des pics a pigeons sous la fenétre du lot de M. BARBUT par les Ets STAN, sans
accord du syndic ou du Conseil Syndical, décision d’approuver les travaux réalisés et de régler la facture
correspondante d’'un montant de 682€ TTC. Facture STAN ci-jointe.

Principe des travaux

A l'unanimité des Copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par
correspondance, soit 980°/10.000° , il est décidé de procéder au reglement de la facture
des Ets STAN d’'un montant de 682 €TTC.

Honoraires sur travaux
Le syndic offre les honoraires sur travaux.

Financement par appel de fonds

A lunanimité des Copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par
correspondance, soit 980°/10.000° , il est décidé de que les fonds appelés au titre des
travaux relevant de larticle 44 du décret du 17 ma rs 1967 seront appelés comme suit

100% au 1 * juillet 2022.

Financement par le fonds de travaux (450 € disponibles).

A l'unanimité des Copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par
correspondance, soit 980°/10.000° , il est décidé vu l'article 14- 2 de laloi du 10 juillet
1965 de ne pas utiliser le fonds de travaux

7. Survol des questions concernant I'’entretien de 'immeuble.
< Intervenir auprés de I'entreprise de nettoyage pour demander d’améliorer le nettoyage
de la cage d’escalier.

L’ordre du jour étant épuisé, la présidence léve la séancea 19h10.
De tout ce que dessus, il a été dressé proces- verbal inscrit au registre des procés
verbaux d'assemblée générale, conformément a l'arti cle 17 du décret du 17 mars 1967.
La Présidence Le Secrétaire

Suivent les signatures.
POUR COPIE CONFORME : LE SYNDIC

@uais 18
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NOTA :

Un exemplairedu Procés Verbal de cette Assemblée sera notifiéchaque Copropriétaire opposant ou défaillant par gl recommandé

avec avis de réception. Loi du 10 juillet 1965Chapitre V - Article 42 - Alinéa 2 et Décret n° 67.223 du 17 mars 19¢- Article 18.

« Les actions en contestation des décisions des assemblégnérales doivent, a peine de déchéance, étreraduites par les

copropriétaires opposants ou défaillants dans un d& de deux mois & compter de la notification du prcé«-verbal d'assemblée. Cette
notification est réalisée par le syndic dans le délaiuh mois a compter de la tenue de I'assemblée géaée. Sauf urgence, I'exécution
par le syndic des travaux décidés par I'assemblé@&mgrale en application des articles 25 et 26 de paésente loi est susendue jusqu'a

I'expiration du délai de deux mois mentionné au dexieme alinéa du présent article S'il est fait droit a une action contestant une

décision d'assemblée générale portant modificatiode la répartition des charges, le tribunal de grand instarce procéde a la nouvelle
répartition. Il en est de méme en ce qui concerned répartitions votées en application de I'articl&0. »
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Article 18 de la loi du 10 juillet 1965 modifié pkrloi n°® 2000-1208 du 13 décembre 2000

Cet Immeuble est administré par KCABINET SALMON SARL
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LE REGISTRE DES

DE LA COHESION
DES TERRITOIRES
ET DES RELATIONS

wite | COPROPRIETES _ _ S57<

Agence
nationale nah
del'habitat

FICHE SYNTHETIQUE DE LA COPROPRIETE AA9-297-789
(conforme aux dispositions de I'article 8-2 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965)

90 bd gambetta
06000 Nice

générée a partir des données mises a jour le 25/04/2024

IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Nom d'usage de la copropriété 90 GAMBETTA
Adresse de référence de la copropriété 90 bd gambetta 06000 Nice
Adresse(s) complémentaire(s) de la null
copropriété
Date d'immatriculation 17/08/2017 Numéro d'immatriculation AA9-297-789
Date du_ [eglement de 23/03/1945 N SIREI dg syndicat de Sans objet
copropriété copropriétaires

IDENTITE DU REPRESENTANT LEGAL
Représentant |égal de la copropriété CABINET SALMON de numéro SIRET 38831961800020
Agissant dans le cadre d'un mandat de syndic

7 BOULEVARD DU PARC IMPERIAL
Adresse 06000 NICE
Numéro de téléphone 0497114555
ORGANISATION JURIDIQUE

Type de syndicat Syndicat principal
Si le syndicat est un syndicat Sans objet

secondaire

Spécificités O Syndicat coopératif 0 Résidence service




CARACTERISTIQUES TECHNIQUES

Nombre de lots 17
Nombre de lots a usage d’habitation, de commerces et de bureaux 10
Nombre de batiments 1
Période de construction des batiments Avant 1949
Année d'achévement de la construction 1923
Réalisation du Plan pluriannuel des Travaux Non
Date d'adoption du Plan Pluriannuel des Travaux Sans objet
EQUIPEMENTS

X individuel

LI collectif — chauffage urbain
Tvpe de chauffage [ collectif hors chauffage urbain

yp 9 0 mixte — chauffage urbain

] mixte hors chauffage urbain

[] sans chauffage
Nombre d’ascenseurs 0

CARACTERISTIQUES FINANCIERES

Date de début de I'exercice clos 01/01/2023
Date de fin de I'exercice clos 31/12/2023
Date de I'’Assemblée Générale ayant approuvé les comptes 24/04/2024
Charges pour opérations courantes 15701 €
Charges pour travaux et opérations exceptionnelles 5680 €
Dettes fournisseurs, rémunérations et autres 4798 €
Montant des sommes restant dues par les copropriétaires 17 085 €
Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300 € 2
Montant du fonds de travaux 300 €
Présgnce d'un gardi_gn ou de personnel employé par le Non
syndicat de copropriétaires

Fiche délivrée par le registre national des copropriétés

le 25/04/2024,
sur la foi des déclarations effectuées par le représentant |égal.
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Liberté « Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

ATTESTATION DE MISE A JOUR ANNUELLE

Conformément aux dispositions des articles L. 711-1 a L. 711-7 du code de la construction et de I'habitation, le
syndicat de copropriétaires dénommé « 90 GAMBETTA » demeurant a :

90 bd gambetta 06000 Nice
est inscrit au registre national d'immatriculation des copropriétés sous le numéro :

AA9-297-789

a été mis a jour en ce qui concerne les données financieres relatives a lI'exercice comptable clos le 31/12/2023,
et pour lequel les comptes ont été approuves en assemblée générale des copropriétaires le 24/04/2024.

Le récapitulatif de la déclaration est joint en annexe.

Pour faire valoir ce que de droit,

Paris,

Le 25/04/2024

Le teneur du registre des copropriétés



Déclaration annuelle de mise a jour

El
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Liberté Egalité  Fraternité

REPUBLIQUE FRANGCAISE

Articles L711-1 a L711-7 et R-711-1 a R-711-21 du code de la construction et de 'habitation

La présente déclaration est datée du 25/04/2024 18:53:45 et concerne la copropriété dénommeée « 90

GAMBETTA » sis :

90 bd gambetta 06000 Nice
inscrite au registre national d'immatriculation des copropriété sous le numéro AA9-297-789.

Elle a été établie par :

CABINET SALMON, de numéro SIRET 38831961800020
7 BOULEVARD DU PARC IMPERIAL

06000 NICE

Numeéro d'identification de télédéclarant : 207
en sa qualité de représentant Iégal du syndicat de copropriétaires.

L'auteur de la déclaration est : Monsieur Philippe SALMON pour le compte du télédéclarant.

INFORMATION SUR LE MANDAT DU REPRESENTANT LEGAL

Administration provisoire : Non

Date de début de mandat/mission : 07/04/2023

IDENTIFICATION

Date du reglement de copropriété : 23/03/1945

Références cadastrales :

Date de fin de mandat/mission : 01/07/2025

SIRET de la copropriété : Non renseigné

Code postal

Commune

Code INSEE

Préfixe

Section

Parcelle

06000

NICE

06088

000

LT

0361

Statut juridique et gouvernance :

Résidence service : Non

Type de syndicat : syndicat principal
Numéro d’immatriculation du syndicat principal : Sans objet

Structures auxquelles le syndicat de copropriétaires est rattaché :

Syndicat coopératif : Non

ASL

AFUL

Unions de Syndicats

Nombre

0

0

0

Nombre et destination des lots

Nombre total de lots

Dont lots « principaux » (*)

Lots a usage d'habitation

Lots de stationnement

17

10

10

0

(*) Lots a usage d'habitation, de bureaux ou de commerce
PROCEDURES ADMINISTRATIVES ET JUDICIAIRES

Nombre

Date de l'arrété

Date de mainlevée

Arrété de mise en sécurité ou de traitement de 0

Désignation d'un mandataire ad hoc : Non

Date de I'ordonnance de nomination : Sans objet

Ordonnance de carence : Non

DONNEES FINANCIERES

Premier exercice comptable : Non

Date de début de I'exercice comptable : 01/01/2023

Date de fin de mission : Sans objet

Date de I'ordonnance : Sans objet

Date de I'assemblée générale ayant approuvé les comptes : 24/04/2024

Date de fin de I'exercice comptable : 31/12/2023




Charges pour opérations courantes de I'exercice clos : 15 701 €

Charges pour travaux et opérations exceptionnelles de I'exercice clos : 5 680 €

Montant des dettes fournisseurs, rémunérations et autres : 4 798 €

Montant des sommes restant dues par les copropriétaires : 17 085 €

Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300€ vis-a-vis du syndicat : 2

Montant du fonds de travaux : 300 €

Présence de gardien ou d'autres personnels employés par le syndicat de copropriétaires : Non

DONNEES TECHNIQUES
Nombre total de batiments : 1, dont nombre de batiments par Etiquette énergie :

A B C D E F G Non déterminé
0 0 0 0 0 0 0 1

Période de construction : Avant 1949

Année de construction : 1923

Réalisation du Plan pluriannuel desTravaux : Non

Date d’adoption du Plan Pluriannuel desTravaux : Sans objet

Chauffage :

Type Individuel Chauffage urbain Sans objet Energie utilisée Sans objet

Nombre d'ascenseurs : 0
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MISSION AMIANTE

Assurance Responsabilité Civile 961 221 062

Bureau d’Etudes Prévention Protection Incendie

B.P. 2051 - 06101 Nice Cedex 2 - Tél. : 04 92 09 70 19 - Fax : 04 93 98 68 11
E-Mail : sif.france@wanadoo.fr

Nos réf. : A2814EM.

— T TR T~

ATTESTATION DE RESULTAT

Conformément a la Légisiation sur FAmiante
Décret numéro 96-97 du 07 Février 1996 - Article 2.

Recherche de la présence de Calorifugeage, Flocage et Faux-Plafonds susceptibles de
contenir de I'Amiante.

Notre Service a effectué le 26 Ao(it 1999 les recherches nécessaires dans toutes les parties
communes de [Immeuble bati situé :

« IMMEUBLE »
90, BOULEVARD GAMBETTA
06000 NICE,

Aprés avoir effectué ces recherches dans le respect de la législation en vigueur a ce jour,
nous attestons en tant que Technicien Qualifié de la Construction, de I'absence de
Calorifugeage, Flocage et Faux-Plafonds susceptibles de contenir de I’Amiante.

Fait &4 Nice, le 6 Septembre 1999.

Technicien de la Construction ayant contracté une Assurance Professionnelle pour
la mission de recherche de présence de Calorifugeages, Flocages et Faux plafonds pouvant contenir de ' AMIANTE

Tout ce qui concerne 'entretien, la protection et sécurité immobilitre et industrielle, €lectrique, électronique, automatisme et mécanique,
les plans d’évacuation, la signalisation et I’ignifugation. Blocs d’éclairage de secours, colonnes d’incendie, portes coupe feu, trappes de désenfumage.
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“

Expertises, rapports et mises en conformités, selon normes AFNOR,
régles des ASSURANCES et prescriptions Centre National Matériel Incendie et Sécurité

B.P. 2051 - 06101 Nice Cedex 2 - Tél. : 04 92 09 70 19 - Fax : 04 93 98 68 11

NOS REF : SEPTEMBRE 1999/4676LL.

RAPPORT DE SECURITE

Pour I'immeuble :

« IMMEUBLE »
90, BOULEVARD GAMBETTA
06000 NICE.

Représenté par le :

CABINET G.T.LM.
7, BOULEVARD DU PARC IMPERIAL
06300 NICE.

Fait a Nice, le : 26 AoGt 1999.

Reédacteur du présent Rapport : Frédéric ROMEROQ.

FORMATION DE NOTRE PERSONNEL AU CENTRE NATIONAL DE PREVENTION ET PROTECTION

Tout ce qui concerne l'entretien, ln protection et la sécurité immobiliére ef industrielle, électrique, électronigue,
automatisme et mécanique, les plans d'évacuation, ln signalisation et I'ignifugation.
Blocs d'éclairage de secours, colonnes d'incendie, portes coupe feu, trappes de désenfumage.

» . Bureau d’Etudes Prévention Protection Incendie
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. . Bureau d’Etudes Prévention Protection Incendie

2

Expertises, rapports et mises en conformités, selon normes AFNOR,
régles des ASSURANCES et prescriptions Centre National Matériel Incendie et Sécurité

B.P. 2051 - 06101 Nice Cedex 2 - Tél. : 04 92 09 70 19 - Fax : 04 93 98 68 11

NOS REF : SEPTEMBRE 1999/4676LL.

Pour I'lmmeuble :

« IMMEUBLE »
90 , BOULEVARD GAMBETTA
06000 NICE.

{Fiche de synthése du CNPP de
Mars 1972).

Emplacements Oui / Non | En conformité Observations
Nombre brifleurs: 1 2 3 4
Chanfferies collectives : Nombre Issues : 1 2 +
(Articie 20— Arrété du 23.06.78.)) | Owi/ Nen Oui / Non
-Fuel - Gaz - Electrique Nombre Extincteurs Portatifs: 1 2 3 4 +
Nombre Extincteurs Automatiques : 1 2 3 4 +
Parcs de Stationnement Nombre de niveaux: 1 2 3 4 5§ 6 +
couverts : ©ni/ Non Qui / Non
(Article 96 - Arrété du 31.01.86 Nombre Total emplacements : -15 +15 +30 +45 +
modifié).
Nombre Extincteurs Portatifs: 1 2 3 4 56 +
Machineries Ascenseurs : Nombre de machineries : 1 2 3 4 35 +
{Décret N° 62.1454 du 14.11.62 ~ | Owi/ Non QOui / Non
Article 42/4), Emplacements : Haut Bas
Nombre Extincteurs Portatifs: 1 2 3 4 5 +
Plans d’Intervention et Nombre de Plans : 1 2 3 4 5§ +
d'Evacuation avec Consignes :
(Article 100 — Arrété du 31.01.86 | Qui / Non Omwi / Non
du Code de la Construction et Emplacements : Rez-de-chaussée Garages  Sas
I"Habitation — Arvété du 18.09.73 —
Norme NF S 60,303 de 09/87).
' Nombre de locaux: €1) 2 3 .4 5 +
Locaux Vide-Ordures :
(Article R.123.2 et 123.1 Chapitre [Oui/Nen| OQui/Nen |Emplacements : Rez-de-chaussée Sous-sol Annexe
HI du Code de la Construction et
de PHabitation — Articles R.232.12
et L.212.1 du Code du Travail). Nombre Extincteurs Portatifs :@2 345+
Local Piscine : BOwi/ Non Oui / Non Nombre d'Extincteurs Portatifs: 1 2 +
Nembre d'escaliers @ 2 3 4 5 +
Escaliers : Oui/Nen !/

Eneloisonmés  Non Encloisonnés

Nombre Extincteurs Portatifs: 1 2 3 4 5 +

v

FORMATION DE NOTRE PERSONNEL AU CENTRE NATIONAL DE PREVENTION ET PROTECTION

Tout ce qui concerne 'entretien, la protection et la sécurité immobiliere ef industrielle, électrique, Electronique,
automatisme et mécanigue, les plans d'évacuation, la signalisation et l'ignifugation.
Blocs d'éclairage de secours, colonnes d'incendie, portes coupe fen, trappes de désenfumage.




Groupe SIF : 5.A. au capital de T Million de Frs - STIRET 317 959 625 00052 - Code APE 292 K - Assurance Responsabilité Civile 961 223 062

~ . Bureau d’Etudes Prévention Protection Incendie

-

o

Expertises, rapports et mises en conformités, selon normes AFNOR,
. regles des ASSURANCES et prescriptions Centre National Matériel Incendie et Sécurité

B.P. 2051 - 06101 Nice Cedex 2 - Tél. : 04 92 09 70 19 - Fax : 04 93 98 68 11

NOS REF : SEPTEMBRE 1998/4676LL.

Pour I'immeuble :

« IMMEUBLE »
90 , BOULEVARD GAMBETTA
06000 NICE.

(Article 101 — Titre VIII - Arrété du
31.01.86)

Matériel Oui/ Non Observations
Blocs Autonomes d’Eclairage de Nombre de bloes :
Sécurité : Oui / Non
;?’g;“g;; 01 - Titre VIII - Arrété du Emplacements : Etages Sous-sol  Locaux Techniques
Colonnes Séches / Colonnes Humides : Nombrede Colonnes: 1 2 3 4 5 6 +
{Article 101 - Titre VIII - Arrété du Qi / Non
31.01.86) Nombre de Sorties par niveaux: 1 2 3
Robinets d’Incendie Armés : Nombrede Robinets : 1 2 3 4 5 6 +
(Article MS 15 du Code de ta Construction O / Nen
et de I Habitation) Emplacements : Etages  Sous-sol M. Ascenseur
" Exutoires de Désenfumage : Nombre d'Exutoires: 1 2 3 4 5 6 +
(Article 101 — Titre VIII - Arrété du Qui / Non
31.01.86) Type : Tirez-Lachez Cco? Naturel
Emplacement de ia Centrale ;
Détection Incendie : Gui/Non
(Article 95 — Arrété du 31.01.86) Loge Gardien  Etages Sous-sol Local Technique
Alarme Incendie : Oui/ Non | Emplacement du Boitier d'Alarme :

Loge Gardien Etages Sous-sel Local Technique

FORMATION DE NOTRE PERSONNEL AU CENTRE NATIONAL DE PREVENTION ET PROTECTION

Tout ce qui concerne l'entretien, la protection ef la sécurité immobiliére et industrielle, éléctrique, électronique,
automatisme et mécanique, les plans d'évacuation, la signalisation et l'ignifugation.

Blocs d'éclairage de secours, colonnes d'incendie, portes coupe feu, trappes de désenfumage.




Groupe SIF : 5.A. au capital de 1 Million de Frs - SIRET 317 959 625 00052 - Code APE 292 K - Assurance Responsabilité Civile 961 221 062

o,

£l

. Bureau d’Etudes Prévention Protection Incendie

Expertises, rapports et mises en conformités, selon normes AFNOR,
régles des ASSURANCES et prescriptions Centre National Matériel Incendie et Sécurité

NOS REF - SEPTEI\]?B@Q$Q9§I%QE‘ Nice CEdex 2~ Tél. :0492097019-Fax:0493 986811

Pour I''mmeuble ;

« IMMEUBLE »

90, BOULEVARD GAMBETTA

06000 NICE.
Matiériel Oui/ Non Observations
Registre de Sécurité :
(Article R.123.2 ¢£123.51 - Titre [l ~ | ©ui/Non | Swivi: Oui Non
Chapitre III du Code de la
Construction et de I'Habitation)
NombredeBacs : 1 2 3 4 +
Conformes : Oui Non
Baes a Sable :
(Article 20 - Arrété du 23.06.78) Oui/Non |Saple i changer:  Oui Nen
Pelles a prévoir : QOui Non Nombre : 1 2 3
Emplacements : Chaufferie Garages
Nombre de Poteaux Incendie : 1 2 3 4 5 +
b - -
Hydrants (Poteaux d’Incendie) : Qzi/ Non
Nombre de Bouches Incendie: 1 2 3 4 5 +
Signalisations Normalisées : Emplacements :
(Articles R.123.51 - Titre II — Oui / Non
Chapitre III du Code de la Extinctenrs Chaufferie Blocs Autonomes
Construction et de I'Habitation)
Nombrede Guérites: 1 2 3 4 5 6 +
Coffrets Extincteurs
{(Guérites) : Gutr/ Non Conforme : Qui Non
Emplacements : Chaufferie Garages Autres
LA

FORMATION DE NOTRE PERSONNEL AU CENTRE NATIONAL DE PREVENTION ET PROTECTION

Tout ce qui concerne 'entretien, ln protection ef la sécurité immobiliere et industrielle, électrique, électronique,
automatisme et mécanique, les plans d'évacuation, Ia signalisation et l'ignifugation.
Blocs d'éclairage de secours, colonnes d'incendie, portes coupe feu, trappes de désenfumage.
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,Bureau d’Etudes Prévention Protection Incendie

Expertises, rapports et mises en conformités, selon normes AFNOR,
régles des ASSURANCES et prescriptions Centre National Matériel Incendie et Sécurité

B.P. 2051 - 06101 Nice Cedex 2 - Tél. : 04 92 09 70 19 - Fax : 04 93 98 68 11
NOS REF :SEPTEMBRE 1999/4676LL.

Pour I'lmmeuble :

« IMMEUBLE »
90 , BOULEVARD GAMBETTA
06000 NICE.

Essais périodigues des moyens de sécurité : Oui. Derniére vérification annuelle des Extincteurs
effectuée en Mai 1999, par la Société K.Q.

Synthése Générale

Il convient de prévoir :

La mise en conformité incendie des locaux a risques, par :
¢ 1 Plan d’Evacuation avec Consignes de Sécurité Incendie, & placer au rez-de-chaussée

{Conformément a ’Arréte Prefectoral du 18 Septembre 1973 et a la norme NF $§ 60.303
deSeptembre 1987),

Il est conseillé de prévoir :

» Lamise en place d’Extincteurs Eau Pulverisée 6 litres dasn les étages (a savoir : 4 étages)en

protection de la cage d’escaliers.

Observations particuliéres : /

Téh 049384 9905-Fax 04 939368 11
SIRET 317 959 625 00052 - APE 202K

FORMATION DE NOTRE PERSONNEL AU CENTRE NATIONAL DE PREVENTION ET PROTECTION

Tout ce qui concerne Uentretien, la protection et ln sécurité immobiligre et industrielle, électrique, électronique,
automatisme et mécanique, les plans d'évacuation, In signalisation et I'ignifugation.
Blocs d'éclairage de secours, colonnes d'incendie, portes coupe feu, trappes de désenfumage.
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‘Cabinet d’Expertises Immobilié¢res
Certificat de surface «Loi Carrez » - Diagnostic «Amiante » - Diagnostic «Plomb »
Etat parasitaire (Termites...) - Diagnostic Technique - Etat des lieux - Avis de valeur - Plan

Copropriété immobiliére « 90 Gambetta »

Immeuble sis a NICE (06000) — 90, boulevard Gambetta
' Parties communes

ETAT DES RISQUES D’ACCESSIBILITE AU PLOMB

o Loi n° 98-657 du 29 juillet 1998 — Articles L. 32-1 4 5 du Code de [a Santé Publique
(. Deécrets 99-483 et 484 du 9/06/99 - Arrété du 12/07/99 - Circulaire du 30/08/99

Valable un an & dater des présentes.

Description du bien ayant fait I’objet de 1’état des risques d’accessibilité au plomb :

e

Immeuble comprenant : 1 rez-de-chaussée, 4 étages, 1 R-1, 1 cage d’escalier, combles
(inaccessibles : pas de clefs)

Piéces constituant le rapport : Etat des risques, note d’information générale, mesures en annexes
Nombre de pages du rapport : 5 + tablean annexé (2 pages)
Nom du technicien ayant effectué le contréle : Hassan BELKACEM

Responsabilité du Cabinet Palazzi: Ce document n’est pas un diagnostic technique (solidité,
‘salubrité, ...) ; il n’engage pas notre responsabilité en dehors du cadre précis de notre mission (cf.

ci-dessous)

Si les contréles révélent la présence de surface contenant du plomb 2 une teneur supérieur ou égale & 1 mg Pb/cm?, seuil

de présence significative de plomb fixé par 'arrété du 12 Juillet 1999, selon Darticle R.32-12 du Code de la Santé

Publique, le propriétaire doit communiquer 1’état des risques d’accessibilité aux occupants de I'immeuble ou de la partie

de I'immeuble concemé et A toute personne physique ou morale appelée 4 effectuer des travaux dans cet immeuble.
- Cette communication consiste a transmettre une copic compléte du présent document, annexes comprises,

Conformément 4 Iarticle R-32-12 du Code de la Santé Publique, cet état de risques d’accessibilité doit également &tre

tenu 4 disposition des agents ou services mentionnés aux articles L 772 et L 795-1, ainsi que, le cas échéant, aux

inspecteurs du travail et aux agents du service de prévention des organismes de sécurité sociale.

Selon les articles L.1334-5 et R.32-12 du Code de la Santé Publique, lorsque 1’état annexé a 1’acte authentique qui

_réalise ou constate la vente révéle une accessibilité au plomb, le vendeur ou son mandataire en informe le préfet en lui

transmettant une copie de I’état des risques.

Sur la base des mesures effectuées, nous soussignés, SARL Palazzi, attestons que 1’état des

risques a révélé :

PRESENCE DE REVETEMENTS CONTENANT DU PLOMB : OUl
RISQUE D’ACCESSIBILITE : PALAZZI OUI
107, Quaides Efats Unis, §6300 NiCE
A Nice, le 06 mai 2004 Tél. 04.93.627 +93.62.36.97

G, 06500 MENTON
Tel.04.93,4455.45 -Fhix 04.93.41.55.46

a!azzn 1@wanadoo.fy
DPQ?\HPFQ'X’?Q'} 2407 1

es du Mans n°® 112.435.598

Claude HERMAN

Assurance Responsabilité Professionnelle : Mu
10’7 Quai des Etats Unis, 06300 NICE - TéL. 62 8266 - Fax 049362 3697
17/19 Rue Paul Merillot, 06500 MENTQ €l. 04 93 41 55 45 - Fax 04 93 41 5546
E-Mail : Palazzi.}@wanadoo.fr
S.A.R.L. au capital de 7 622.45 €. - R.C.S. Nice B 378 238 497
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PALAZZI

Cabinet d’Expertises Immobiliéres
Certificat de surface «Loi Carrez » - Diagnostic «<Amiante » - Diagnostic «Plomb »
Etat parasitaire (Termites...) - Diagnostic Technique - Etat des lieux - Avis de valeur - Plan

ETAT DES RISQUES D’ACCESSIBILITE AU PLOMB

Mission :
Etablissement d’un état des risques d’accessibilité au plomb.

Objet de la Mission :

La mission a pour but d’établir un état des risques d’accessibilité au plomb portant sur I’immeuble
ci-avant plus amplement détaillé, conformément & la loi n° 98-657 du 29 juillet 1998, aux décrets
99-483 et 99-484 du 9 juin 1999 et a I’arrété du 12 juillet 1999.

Méthodologie :

Les mesures sont effectuées a 1’aide d™un appareil portatif utilisant le principe de la fluorescence X.
Le seuil de detection limite est de 0,2 mg de plomb par cm? et le seuil haut de 80 mg de plomb par
cm’. Les controles sont effectués suivant la méthodologie décrite dans la circulaire
DGS/SD7C/2001/27 — UHC/QC/1 N° 2001-1 du 16-1-01 de la Direction Générale de la Santé.
L’inspection réalisée se limite au constat visuel, sans démolition, sans dépose de revétement, ni
manipulation importante du mobilier et limitée aux parties visibles et accessibles  la date de
Iinspection.

Le repérage des locaux et éléments vérifiés s’effectue selon les régles suivantes :

Mur d’Entrée, Mur Gauche, Mur Face, Mur Droit (dans le sens des aiguilles d’une montre).

- A I'intérieur de chaque pitce, les éléments unitaires sont repérés (face, gauche, droite...) par

rapport a la face du mur par laquelle on rentre dans la piéce : Gauche, Centre, Droite, idem si
plusieurs fenétres existent dans 1a méme piéce.

Caractérisation de ’état de conservation des revétements :
1 - Cas de revétements non dégradés
Un revétement est qualifié de « non dégradé » lorsqu’il est en état neuf (aucune dégradation ou
anomalie apparente ou en parfait état de conservation.
- 2—Cas de revétements dégradés
Un revétement est qualifié de « dégradé» lorsqu’une des dégradation suivantes est identifiée,
indépendamment de son étendue : fissure, cloquage, faiencage, pulvérulence, écaillage, chocs,

grattage, usure...

L’¢tendue de la dégradation est évaluée de la facon suivante :

- Surface dégradée inférieure & 5% de la surface de 1’élément : ponctuelle

-  Surface dégradée représentant de 5.4 20% de la surface : étendue moyenne
- Surface dégradée représentant plus de 20% de la surface généralisée.

Présence de revétements contenant du plomb :

Les mesures sont réalisées sur toutes les surfaces intérieures accessibles, susceptlbles de supporter
des revétements & base de plomb. Lorsque le résultat de I’analyse du revétement d’un composant du
batiment présente une concentration en plomb supérieure au seuil réglementaire de 1 mg de plomb
par cm?, une note d’information générale est annexée au rapport. Conformément a ’article R.32-12
du Code de la santé Publique :

4 2
Assurance Responsabilité Professionnelle : Mutuelles du Mans n° 112.435.59
107 Quai des Etats Unis, 06300 NICE - Tél. 04 93 62 82 66 - Fax 04 93 62 36 97
17/19 Rue Paul Morillot, 06500 MENTON - Tél. 04 93 41 5545 - Fax 04 93 41 55 46
E-Mail : Palazzi.l@wanadoo.fr
S.A.R.L. au capital de 7 622.45 €, - R.C.S. Nice B 378 238 497
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Cette note d’information générale est annexée 4 tout état des risques d’accessibilité au plomb,
lorsque celui-ci révele la présence de plomb. Cet état des risques (incluant la présente information)
doit étre communiqué par le propriétaire aux occupants de I'immeuble ou de la partic de
I’immeuble ou de la partie de I’immeuble concerné et & toute personne physique ou morale appelée
a effectuer des travaux dans cet immeuble ou partie de I'immeuble.

Validité :
La durée de validité du présent certificat est d>un an & compter de la date du relevé.

Information générale sur les risques liés a la présence de revétements contenant du plomb :

Au-dela d’un certain seuil, I'ingestion de plomb provoque des troubles réversibles (anémie,

plomb...) ou irréversible (atteinte du systéme nerveux...). :

L’infoxication des jeunes enfants est provoquée essenticllement par ’ingestion de poussiére ou

¢cailles de peintures provenant de Ja dégradation des revétements de murs, de portes ou de montants

de fenétres. .

L’intoxication peut également survenir chez les ouvriers du batiment et les occupants lors des

travaux entrepris dans des logements anciens libérant des poussiéres de plomb en grande quantité.

C’est pourquoi : .

- La présence de revétements contenant du plomb dans un immeuble, méme non dégradés,
constitue une information qui doit étre portée & la connaissance des occupants de cet immeuble
et des ouvriers du batiment susceptible de faire des travaux sur ces revétements.

- Une vigilance particuliére devra en cffet étre portée a ’entretien de tels revétements afin
d’éviter Jeur dégradation qui pourrait étre la source d’un intoxication.

- L’humidité des parois (due souvent & un une ventilation déficiente ou 4 des infiltrations) devra
étre surveillée afin d’éviter un écaillage qui pourrait mettre 4 la portée d’enfants les écailles de
peintures.

- Afin d’éviter la dissémination de poussiéres ou écailles, les occupants et les ouvriers du

bitiment devront prendre des précautions lorsque des travaux (percement, pongage...) seront
exécutés (y compris dans le cadre d’une activité de bricolage).

- Si des revétements contenant du plomb sont dégradés et que I’ 1mmeuble est occupé, en
particulier par des enfants, des mesures doivent nécessairement étre prises pour remédier a cette
situation et supprimer le risque d’intoxication (travaux de recouvrement ou d’enlévement des
‘revétements contenant du plomb). .

- Afin d’éviter la dissémination de poussiere ou écailles, les occupants et les ouvriers du batiment
devront prendre des précautions lorsque des travaux seront exécutés. En attendant la réalisation
de travaux, un nettoyage humide fréquent des sols sera réalisé afin de limiter la présence de
poussiéres ou écailles de peintures dans les zones fréquentées par les enfants

- En I’absence de mesures visant & supprimer ce risque (par des travaux de recouvrement ou
d’enlévement des revétements contenant du plomb), le propriétaire est susceptible d’engager sa
responsabilité en exposant la santé d’autrui & un risque immédiat.

(2
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Note d’information générale sur les risques liés a la présence de revétements
contenant du plomb

Conformément a Particle R.32-12 du Code de la santé Publique :

Cette note d’information est annexée a tout état des risques d’accessibilité au plomb, lorsque celui-
ci révele la présence du plomb.

Cet état des risques (incluant la présente information) doit étre communiqué par le propriétaire aux
occupants de I’immeuble ou de la partie de I'immeuble concerné et & toute personne physique ou
morale appelée a effectuer des travaux dans cet immeuble ou partie de I’immeuble.

Nom et coordonnées de organisme ayant procédé a I’état des risques d’accessibilité au
plomb :
S.A.R.L. PALLAZZI — Le Beau Rivage — 107, quai des Etats Unis — 06300 NICE -

Désignation du bien ayant fait I’objet de I’état des risques d’accessibilité au plomb :
Immeuble sis a NICE (06000) — 90, boulevard Gambetta
Parties communes

Résumé de I’état des risques d’accessibilité au plomb
Des analyses réalis€es par analyseur portable & fluorescence X ont révélé un présence de plomb 4 un
niveau supérieur & 1 mg/cm? sur les revétements suivants :

R

ENTREE EXTERIEURE CIRCULATION R-1 ESCALIER R+3
2 volets gauche Portes Rampe
2 grilles gauche : Plinthe
2 volets droite ESCALIER R+1 Fenétre
2 grille droite Rampe
Plinthe PALIER R+3
HALL D’ENTREE RDC Fenétre Plinthe -
Plinthe Portes paliéres
Porte PALJER R+1
Plinthe ESCALIER R+4
. HALL RDC 2 portes paliéres Rampe
Rampe ' - Plinthe
Plinthe ESCALIER R+2 Fenétre
Porte Rampe
' Plinthe PALIER R+4
ACCES R-1 Fenétre Plinthe
Rampe Portes paliéres
Plinthe PALIER R+2 Garde corps
Porte - Plinthe
Portes paliéres

(o
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Le relevé détaillé des mesures et observations figure dans le tableau en annexe.

Communication légale :

- Au-dela d’un certain seuil, Pingestion de plomb provoque des troubles réversibles (anémie, colique

de plomb...) ou irréversibles (atteintes du systéme nerveux...). L’intoxication des jeunes enfants est
provoquée essentiellement par I’ingestion de poussiéres ou écailles provenant de la dégradation des
revétements des murs, de portes ou de montants de fenétres. L’intoxication peut également survenir
chez les ouvriers du batiment et les occupants lors de travaux entrepris dans les logements anciens
libérant des poussiéres de plomb en grande quantité.

C’est pourquoi :

La présence de revétements contenant du plomb dans un immeuble, méme non dégradés, constitue
une information qui doit étre portée 4 la connaissance des occupants de cet immeuble et des

-ouvriers du batiment susceptibles de faire des travaux sur ces revétements.

Une vigilance particuliére devra en effet étre portée a ’entretien de tels revétements afin d’éviter
leur dégradation qui pourrait étre la source d’une intoxication. L humidité des parois (due souvent &

‘une ventilation déficiente ou & des infiltrations) devra étre surveillée afin d’éviter un écaillage qui

pourrait mettre & la portée des enfants les écailles de peinture. Afin d’éviter la dissémination de
poussieres ou d’écailles, les occupants et les ouvriers du batiment devront prendre des précautions
lorsque des travaux (percement, pongage ...) seront exécutés (y compris dans le cadre d’une activité
de bricolage). '

Si des revétements contenant du plomb sont dégradés et que I’immeuble est occupé, en particulier
par des enfants, des mesures doivent étre prises pour remédier & cette situation et supprimer les
risques d’intoxication (travaux de recouvrement ou d’enlévement des revétements contenant du
plomb).

Afin d’éviter la dissémination de poussiéres ou d’écailles, les occupants et les ouvriers du batiment
devront prendre des précautions lorsque les travaux scront exécutés. En attendant la réalisation de
travaux, un nettoyage humide fréquent des sols sera réalisé afin de limiter la présence de poussiéres
ou ¢écailles de peintures dans les zones fréquentées par les enfants.

En I’absence de mesures visant & supprimer ce risque (par des travaux de recouvrement ou
d’enlévement des revétements contenant du plomb), le propriétaire est susceptible d’engager sa
responsabilité en exposant la santé d’autrui 4 un risque immédiat.

Fait a NICE, le 06 mai 2004
Claude HERMAN

fem: @6?} Eﬂmﬁnon des
agents ou services mentionnés aux artw]es L. 772 et L. 795-1 ainsi que le cas échéant, auxlql,spwﬁ Ba ﬂ whak gen

ervice de
prévention des organismes de sécurité sociale, ok i k4 93 :i gg ﬁg
Palazzi.t@wanadoo. iy
RCS NICEB 378 238497
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90,bd gambetta

107 Quai des Etats Unis

06300 NICE

06000 nice -
.. Etatde i " mgPh/
Pidce  Elément Support Repérage | conservation | Accessibilité Résultat cm?
entrée exterieur . mur magonnerie gauche
imur magonnerie droite
(accés) __|porte {bois /métal moins de 5% positif 2,60
2| volets bois __|gauche ~ moins de 5% positif 9,90
L 2| grilles métal gauche moins de 5% positif 8,60
2|volets bois droite moins de 5% positif 5,80
2 grilles métal droite moins de 5% positif 2,80
hall d'entrée mur magonnerie gauche
mur magonnerie droite
. plinthe bois moins de 5% positif 4,80
(aceés) porte bois moins de 5% positif 2,60
hall mur ‘métal/rampe gauche positif N
mur magonnerie face )
mur magonnerie droite
plinthe bois moins de 5% positif 6,20
2|portes paliéres bois moins de 5% positif 7,90
accés 1- | ‘mur métal /rampe ‘gauche moins de 5% positif 5,20
mur magonnerie face
mur magonierie droite
plinthe bois moins de 5% positif 4,60
(aceés cours) porte bois moins de 5% positif 5,70
circulation r- 1 mur magonneric gauche
mur magonnetie face
mur magonnerie droite
mur magonnerie entrée
10 |portes bois moins de 5% positif 6,40
escalier étage sup mur magonnerie gauche
imur meétal /rampe droite moins de 5% positif 4,60
mur magonnerie face
plinthe bois moins de 5% positif 3,60
fenétre bois face moins de 5% positif 5,70
palier du+1 mur magonnerie face
plinthe bois moins de 5% positif 6,20
2 |portes paliéres bois moins de 5% positif 9,90
escalier étage sup imur magonnerie gauche
mur magonnerie face
mur métal / rampe droite moins de 5% positif 4,70
plinthe bois moins de 5% positif 5,20
fenétre bois face moins de 5% positif 3,70
-|paliér du + 2 mur magonnerie face )
plinthe {bois moins de 5% positif 2,80
portes pali€res bois moins de 5% positif 5,60
escalier étage sup mur magonnerie gauche
mur maegonnerie face
mur métal / rampe droite moins de 5% positif 3,50
plinthe bois ; moins de 5% positif 2,60
SARL PALAZZI 044/
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fenétre bois face moins de 5% positif 5,80
Ea—lgrﬁdu -!: 3 mur magonnerie face
' plinthe bois moins de 5% positif 4,60
portes paliéres bois moins de 5% pasitif | 5,70
escalier étage sup mur magonnerie gauche
mur magonnerie face
mur métal / rampe droite moins de 5% positif 5,80
plinthe bois moins de 5% positif 2,40
fenétre bois face moins de 5% positif 1,90
paliér du + 4 imur maconnerie - |face
plinthe ‘bois moins de 5% positif 2,30
portes paliéres bois moins de 5% positif 5,60
parde-corps métal moins de 5% positif 3,60
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PARDEVANT Me Louis H)MARQDEZ notaire A Nice
Alpes-ﬂaritimas) goussigné,. ' )
- ONT COMP ARQ
. I°- Monsieur Pilerre Frangois ANFOSSO sans pro-
fession, demeorant & Niece, Boulevard Gambetta N éo
. De nationalité Frangalse, né a Bice, le -
. "\ .vingt deux avril mil hult cent solxanterquinz, “#
époux légalement commun en biens de Madame Louise
" FOBNARI, avec laquells 11 est marié em._.
. @weees, sans contrat & la Mairie de Me:ton 1le deux
 féyrier mil neuf cent vingt un. .
; 2°- Monsieur Jean Baptiste Marie ARFOSSO, Chef de
Service du Trésor a tetra.tte, demeurant 3 Nioe, Tue de l’Ab
bé Gregoire N°I4.

. De nationalite Frangaise, né a Riee le
huit janvier mil huit cent scixante dix peuf, et
époux légalement commun en biens de Madame Relne

.. Jeanne Anne MAUDON, avec laguelle 11 est mardlé
¢~ & la Mairie de Nice en premiéres noces le onze
- 'novembre mil neuf dent eing. :

— ; LESQIELS, préalsblement au partage et i 1’éta-

. Ote Jagaa bgzggnengagu cghiejz-'tdeslchgg:sdavectrg‘geme]n.t’: gje ct:oapro-e

B N y faisant sulte, le tout devan re 1’objet des

"“’WM présmtes, ont exposé ce qui suit :
‘ EXPOSE o S
o

‘ : Messieurs Plerre et Jean frires ARFOSS), compa- -
rants, "sont co-propriétaires indivis & raison de moit.té pour
‘chacun ‘d’eux de 1’immeuble dont la désignation sglt -2 J
DESIGRATION :
‘Un immeuble de rapport situé & Nice mn rar;ade an
couchznt sur le boulevard Gambetta, sur lequel il porte le )
‘numero quatre vingt dix, comprenent :
-+ 19« Malson d’habitation elevee sur sous-sol h
usage de conclergerie et de caves, - d’un res-de-chaussée.
surelsvé,- et de quatre ‘étages. av dessus avec desx apparte-
- ments A chacun des planchers des rez de chasssée et quatre,
étages, l’un c5té nord de 1’immeuble, 1l’autre coté sudy 2+ Vo
) ~ 29— Terrain & usage de chur au levant de- l’im,meubl
avec pa‘ssage de deux métres clugiante de largevr formant
.sortie sur le boulevard Gambetta, au sud de la maison ci-des-
SIJS- ’ AR 5
Le tout d’une superficie t.otale de tmis cent
- cinquante sept metres carrés, soixante décimdtres earr¥s
. environ, dont cent vingt mdtres carrés pour la eonstruction
propredent dite et le surplus pour la eour et. le pasaase
précités,

: Cet immeuble est inscrit qda;pre de 1a’ v11Le f
.,‘de Bice hiFe § & wutmuwn A~ S¥sp /o)wwl\.l.-'ldv\,
&d-l‘mwu“fdkf-wd. tant Yont +MNAW' 5 ! :

; . Il conrronte dans son ensemble vers 1e nord les
: propriétés Baybaut et Clffréo;- vers l’est la propriété Pien-e
- Constaentin;-vers le sud, les pmprietés Constantin et
- Champeroux - et vers 1’ocuest le boulevard Gsnbetta, s
. Observations iei faites, . - el
H Pea W—WM’[J’?

R m&wudLiM?w[



Prives: ,
c T wet qu‘arante qgatr". @registre 1le hult" du mane
L0 mols, Foldo 99475, ;:,dro:Lts peérgus de soixante T
Sl -«nwr"‘franes, pou ¢ durée deé trois ans: renouvelable

w0 poupiune méne périod&-é .compter; du-premier:juillet. ..
“mil ‘neuf cent: quaranta quatre,: yennant un loyer ae
deux mille deux'eénts francs par ‘gn‘, il.a ete ed.trié'

BUESui (. st i " . : ‘ }

i Tal que ledi :hmazbl. f:l.guré mrun p1>an d’en f
ganble paur 1es:sous- _ - e,,,_'
étages, ‘demeuré el annexé avec ‘mention ‘dPusage aprd.
é é,eertiﬁé si.neére ‘ot véritable par les parties;
v'Se poursait et -se comporte avec toutes alsances; "attenan- :
ces,-—apparteumoes ot: dépendanoes«;sans ancune except:ton*t

oonstrne 'on 'mur et ass ga appartmait avee» de vie:i.ll‘es
construct.ions 'y éalfides et :depuis- modiﬁ.éea _comme . blen. .

- de famille et depuls de longu35<'_sannees a Hme !‘raﬁqoise o
e Brun, ‘en ‘Son” vivant veuve de M. Plerre Balssl ‘demeurant: a2
. .Rlce ol “elle”est décédée le vingt cing juin m:Ll ,negf cent’
quatre laissant pour héritiers .de droit : iy

'?"*”*‘f’ Al e T9a Hm9 Pau“ﬁ;be*"-‘:‘hénéﬁ'

"J‘mn Boeh Ga.‘l.dan, o SOS T
n v B0 nme Antoinette’ Saissi, épouse de‘lla

hnfosso, mére des comparants aux. px _’é

- Tous demeurant h Niee.’

Lot b

@art,4o
e M, l"reder:l.c Harius Brénond, .
- M. Joseph Brémond, = '
‘  ‘Mlle Louise Brémond -~
o ‘Ious trois a Hiee, ' ‘

X .Ses trois pe‘li:its-enfants gonjointanen‘l;
ésentation’de; ll'm ar:!.e llade— *5

T FNe s

e .
g o R R
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ld.ne ‘Fran oise Saissi, 1eur mére autra
enfant de ia decujus, prédécédée 5. Bice le
quinze février mil hult cent quatre vingt
;treize, etant épouse de M. Jeen Brémond.
Lo ~ Adnsi. que ces qualités’ résultent
A d’un acte de notorlété dressé par Me
EREECE "Ginesy notaire & Bice le vingt e:lnq no-:
...~ yembre mil meuf cent cing. "
L B -  Aux termes de son testament aut.hanti.que -
ST ~ ,regu par:Me Ginesy notaire susnommé le vingt qatre mai. mil
R " ‘peuf eent devx, Madame veuve Salssl, née Brun a ‘falt le
- partage deeses biens purement immobiliers & ses enfants et~
PR L petits-a:rants susnomés, ges -seuls présomptifs héritiers. -
Yoo T e "n vertu de-ce partage; 11 a été attribuc
e A l[ma Antoinette llarie ‘Balssi slors épouse de M. Louls Anfos-
o ~is0, le quatritme lot consistant a terraj.n foyment le sol-.

SO de 1’imneuble devant falre 1’01;iet dn présent partage, avec'
NI TV I loswiellles eonstructions y édifiées et une:soulte de sept
- o mille cinquante quatre francs quinze céntimes i ld'charge ¢
R < Du Bremier lot ( Mme Geidon) pour mille
T sept <cent vingt ‘et un franes. vingt efhq centimes;
Dy deuxiime lot (consorts Brénond) pour
E =,..inillefsept “eent vingt un frencs vingt clng eentimes, . '
"Bt du' trolsidme lot. (Veuve Oonstantin)
4pour trois mille six jeent onze. francs; soixanta eing eentimes
. Ce testament partage a‘regu ‘sa_"pf,&, lne e
mtiére executd.on, ‘adnsl: ‘que cela’ résalte d?on -act *p“‘eg g
») '-dsvmt Me Ginesy, notair snomé, “ v.’m t et
mll nauf emt dx. - : R
llmes Gaidon

i réesideida. soulte mise A leur chabge msuixant deux'qul
- passées devant ledit Me Ginesy: notaire, les quatre aviils '
»id: nouf cent e:l.nq et vingt neuf: novenbre de la 'néme. année.
; Ld soulte mise.d la charge d 'gonsorts
) énond a,;été paarée suivant quittance assée. devan edit
e G:I.nasy ,le dx neuf ayril milinesnf ‘ e S
VLR .Durant Lle mariage’
_a,lnfosso ‘et Antoinette Marie Salssi,. les
tions existants sor le tervain boulevard- ambett
modifides; et renplaeées par une‘irai son’ élev%e -]
d’un réz de. chausue et de deux étages. -
7 M Riewre:-Lobls Ahfosso e son 4
époux . de’ llm’e Antoinette Marie Saissi,. “avec. lagielle il o
étalt légalement eommun en biens, 2 défaut. de contrat préa-.
lable:A leur unlon. ¢8lébrée A la Mairi.e de Nice le'huit !
juin-mil huit cent solxante Watorze; est décédé: ntestat 2
Bice le sept mal mil nenf cént’ ‘neuf;" A"la survivence e“!lme
- Antolnette Marie Saissl, son. épouse, .comne légalenen v
ommune en ‘blens et psufruitidre du ‘quert des bia:sgdépen-
L A dant ' de sa successlion, en vertu de 1’article 767 du Code; c11
CT T vil,- et ‘pour seuls héritiers. ‘de /drolt st 4 réserve ses :
BRI U S sdeux enfants MMrs. Pierre et J’ean Anfosso, comparants‘v'anx

presentes. AR o
' ' I.e “tout ainsi constaté. a: un'
e g T . acte de notorieté dressé a- g.éfaut d’inventair
oo e e ”_-. aprds le déeds-de M. . 08s0 par Me'. .
S .T,_.:.,‘,I.arboullet notaire 3 ﬂiee, le tmis septenbre
f m11 hwr cent neuf. -
s : Suivant acte regu par He I.arboullet

VL
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—[——w — = Intervenu entre Mme veuve Louils Anfosso née Saissi et

_ : ):““ deux enfants MM. Plerre et Jean Anfosso, 11 a été pr:fcﬁg%
?4:-“:6"“3‘*'" -7 4 1a liquidation de la communanté d’entre lesdlits &poux
acleuwssal massier  Anfosso Salssl, & la liquidation des reprises, de. chacun
ot 2- ey t-se Je~y des époux, A la répartition des revenus et & une conventy,
ef o e Mo #t-+ d’indivision e%:re ]éesdi{:ts ﬂnsoggs’. 33‘2550‘. : M
~ Zar cet acte, a été Qué que Mme veuve: .
aranele Anfosso avalt drolit & la reprise en nature de l’innneubl?;’"‘?_;
situé & Nice boulevard Gambetta tel qu’il avait Et-& modifig

— % Damenk

Mme Veuve Anfosso née Salssi est A sop
tour décédée intestat A Nice, en son domicile 90 Boulevard
Gambetta, le onge février mil neuf cent vingt troils, lais-
sznt pour seyls héritlers de droit et i réserve ses deux
enfants, conjointement pour le tout, et divisément chacun
pour moitié, MM, Pierre et Jean Anfosso, comparsnts aux
présentes. - '

Ainsi que ces qualités sont conge
tatées en un acte de notoriété dressé i défaut
d’dnventaire, aprés le décés de ladite dame
par Me Demnard, notalre & Nice, ayant subsitué
substitué-Me Dumarquez, notaire soussigné, le
prauler septembre mil neuf cent guarante quatre.

CECI EXPOSE :. ‘ .

Ient- PARTAGE
) . MM. Plerre et Jean Anfosso comparsnts, ont
entendu procéder au partage de 1l’immeuble sus désigné sis
A Nice 90 Boulevard Gasbetta, en deux lots d?égale valeur;

A cet effet, 11ls ont formé les deux lots |
de la manlére suivante @
: . PREMIFR LOT
Le premier lofcomprendra, savoir :
A~ Dans la malson ¢ .

Ay sous-sol, les trols caves numéros “ -
J‘“.f.ut'ow_(.mwﬁg- o

' Au rez de chaussée 1l’appartement & drolte du
vestibule d’entrée, coté sud de 1’{immeuble composé de 3
vestibule d’entrée, penderie water-closet et culsine,- coté
est et en fagade sur le bdulevard Gambetta deux chambres,
- - A chacun des premler,’ troisitme et quatridme
étages, 1l’asppartement 34 gauche du pallier de 1’étage coté
sud de 1’immeuble;

' Leséits appartements composés echacun d’eux
d?un vestibule d’entrée, water-closet face & 1?est, cuisine
et salle & manger face aw sud sur le passage, -et deux cham-
bres face & 1%ouest sur le boulevard Gambetta.

: B- La partle sud-est de la cour, d’une superfi
cle de cent mdtres carrés sept décimetres.carrés environ
avec une largeur de sept mdtres vingt deux centimétres &

¢ compter du mur séparatif des proprietés Constantin et
Champeroux au sud; - o
w Et le passage de deux métres cinguante de lar-
geur av sud de la maison dont s’aglt, conduisent de la
partie sud-est de la cour au boulevard Gambetta; ledit
passage d’une superficie de vingt trois mdtres carrés cin-

quante décimttres carrés environ.
, Observation falte, que dens la par-

tie sud-est de la cour existe la construction
provisoire édiflée par MM. Piccloll et Compagnic
locataires actuels de cette cour, qui doit &tre

démolie 3l’expiration du bail, 1l’entidre cour
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dont s’agit, comme.-le passage conduisant aul
boulevard Gembetta étant grevés par MM. Pierre
et Jean Anfosso co-partageants d’une servitude
de non oedificandl.

Cette partie d’immeuble,formant le premlier
lot,figure en ce qul concerne les appartements des rez-
de chaussée et étages sous teinte Jaune au plan d’msanble
ci-snnexé.

Et avec cette partie d?’immeuble en ce qui

‘concerne ls maison proprement dite, tous droits de co—g:o-

priété indivis pour toutes choses communes dans 1l’enti
haison comme au sol sur lequel cette maison est construite,
et tels que ces droits vont résulter du cahier des charges
avec réglement de co-pripriété qui va dtre ci-aprés établi:
DEQXIFME LOT
Le decond lot eomprendra savoir :

~ Dangs la malison:

sous—sol les trois caves numéros, 1%1’“/

AJJ
rez de chaussee, 1’appartement a gauche

Qu vestibule d’entree, coté nord de 1’immeuble, composé de
vestibule d’entrée,- face & 1”’est sur cour, cuisine,water-
closet et chambre ,- et face & 1’ouest sur le boulevard
Gambetta, selle & manger et chambre.

A chacun des premier, deuziéme,troisiéme et
quatﬂeme étages, 1’appertement 3 droite du palier de 1?éta
c8té nord de 1’immeuble; lesdits appartements composés cha-

cun d’eux de la mdme:fagon que delui du rez-def{chaussée

: Bé Et 1la partie nord-est de la cour, d’une
.superf:lcie de cent guatorze métres carrés dix decimétres

carrés, limitée au sud par une ligne parraldle tirée &
sept mgtres vingt deux centimdtres de la cldture sud de
l1’entier immeuble 90 Boulevard Gambetts.

Observations ici faltes : ‘

Que cette cour est actuellement oceu-
pée tout comme celle attribuée au premier lot
par MM, Piccioli et Compagnie; :

, Qu’actuellement 1’aceds A cette partie
de cour s’effectue par le passage de deux mdé-
tres eilnguante centimdtres au sud de 1la maison
pmprema:t dite;

u’a l’expiration de la location Picel
oli et Comgagnie, les deux parties de cour
affectées a chacun des deux lots seront séparée
par un mur de cinquante centimdtres de hauteur
surmonté 4’un grillage en £il1 de fer ou d’unme
grille en fer, au choix des co-partageants,aux
frals desdits co-pertageants et & raison de
moitié pour chacun d’eux, ce & quol, les dits
co-partageants s’obligent expressemen t;

Qe la cour attribuée tant au prémier
lot qu?ay second lot sera grevée d’une servitug
de non oedificandl. -

Et qu?en suite de la division de la
cour et de la construction du mur sé aratir,
l?accds de la partie de cour affectée au seond
lot s’effectuera par le vestibule d’entrée de
lz malson proprement dite, conformément zux
1ndications portées plan du rez de chaussée

ci-annexé, sous telnyé verte; il pourra égale-

f///xfb
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ment s’effevtuer, sl l?attributalre du second

lot le désire, par une rampe d’escalier con-

duisant & la chambre ou & la culsine de 1?sp-

partenent éu rez de chaussée compris dans ledit

second lot. . ' '

Cette partie d’immeuble formant le second

lot flgure en ce qul concerne les appartements des rez de
chaussee et étages sous telnte bleue au plan d’ensemble ci
annexé,

Et avec cette partle d’immeuble en ce qul
concerne la maison proprement dlte, tous drolts de co. pro-
priété indivis pour toutes choses communes de 1’entidre
malson comme au sol sur lequel cette malson est construlte
et tels que ces drolts yont résulter du cahier des charges
avec reéglement de co-propriété gul va &tre cl-aprés établi.

ATTRIBOTION - ATTEBTATION & , :
D’un commun accord MM. Plerre et Jean fréres
Anfosso, co-partageants, se font les attributions sulvantes:
1°- Pour remplir M.SPceasnt—Anfosso de ses
€roits dans l’entier Immeuble partagé étant de moitié, M.
whae— ~ Mnfosso son frére iul attribue & titre de parta-
e ce qu’ll accepte :
~ Le premier lot de 1’immeuble dont :s?aglt te
qu?il est el dessus déerit et désigné '
. g%~ Et pour remplir M. ifukv Anfosso
de ses droits dans 1’immeuble partagé étant de moltié, M.
CPetant— Anfosso son frere, 1ul attribue A titre de partage
ce qu’ll aceepte :
Le second lot de ce méme lmmeuble tel qu?il
est ci-dessus déerit et désigné. : .-
Chacun des co partageants deéclare se trouver
&tre en possession des blens entrés dans son lot et i1ls se
font ebende respectivement tous sbandornements et déssiatstes
ments nécessaires. . :
CONDITIONS du PARTAGE
Le présent partage a lieu sous les copdi-
tions ordinaires et de droit en parellle matlire et notam-
ment sons les condlitlons sulvantes que chacun des co-parta-
geants s’oblige & exécuter et sccomplir savolir 2
I- ENTREE EN_JODISSANCE
Chacun des coegartageants aura la propriété
des blens entrés dans gon lot a compter de ce Jour et par
le seul fait dez présentes. -
Et 11 sura la joulssanee desdits blens solt
par la prise de possession réelle, solt par la perception
des loyers dont ces blens sont productifs & compter par
eﬂ.‘et rétroactif du premier janvier mil neuf cent gquarante
cing.

Etant toutefols lecl falt observer en
cepul concerne la locatlon de la cour faite 2 MM,
Piceloll et Compagnie entrepreneurs, que le loyer
dont cette location eat productive sera jusqu’?a la
fin du ball partagé per moltié entre lesdits MM,
Plerre et Jean freres Anfgsso co-partageants.
I1 - JIMPOIB ET CHARBES
Chacun des co-partageants acgquittera 3:comp-
ter du jour de 1l’entrée joulssance, les dmpdts, taxes et
autres charges de toute nature auxquels les biens .et drolts
entrés deans son lot peuvent et pourront &tre assujettls

=
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‘domme aussl la part afférente 4 ees biens dans 1l?entier
immeuble duquel 1ls dépendent. : ‘

- III - PRISE DE POSSESSION
ETAT - CONTENANE_E :

Chacun des co-partageants prendra les bilens et
droits entrés dans son lot, dans 1’état ou 1ls se trouvent
actuellement, sans garantie ni répétition de part ni d’au-
tre, pour ralson d’erreursdans la désignation, défaut d’en-
tretien, défaut d’alignement, vétusté, vices de construc-
tion, mitoyenneté, servitude et pour toute différence de
contenance méme au dekd d’un vipgtieéme en plus ou en moins.

IV- SERVITUDES ' ‘

Les copartageants, chacun en ce qul le concerne
supporteront les servitudes passives, apparentes ou oecul-

..tes, continues ou discontinues, conventionnelles ou légales
‘qul peuvent ou pourront grever les blens entrés dans leur

- lot et 1’entier immeuble duquel 11s dépendent, sauf & s’en
défendre et & profiter de celles actives s’11 en exlste,
le tout & leurs risques et périls et sans recours l’un con-
tre 1l’autre. :

A ce sujet, les coj;partageants in-
. diquent 1ci pour ordre. _que personnellement, ils
n’ont crée aucune servitude sur l’entier immeuble
‘partagé mutres que celles résultant des présentes
- en ce quil concerne la zone de non oedificandl et
- 1%établissement d’un mur séparatif de la cour, 2
1?est de la maison partagée, aussitdt 1’expiration
du bail consentlie & MM, Pleccloll et Compagnie, de
cette cour; A o '
: Ils ajoutent qu’independamment de
.ces servitudes alnsil créees,l’entier immeudble par-
tagé est assujetti asux servitudes résultant : - de
la lol,- de tous decr&ts et réglemerits d’adminis-
tration publique d*hygiéne et de volerle,~ de 1?¢é-
tat actvel des lleux,- de l?’exécutioy de 1l’applica-
tion des loils et plan Cornudet dans 1’étendve de la
Ville de Nice , 4 parfalte connalssance des co part.
geants qul déclarent en faire leur affalre person-
nelle,- et enfin de tous titres de propriété anté-
rieurs,- et enfin du eahler des charges et régle-
ments de co propriété el-aprés établis.
cent- CAHIER DES CHARGES
et RECLEMFNT DE CO PROPRIETE
_ L’limeuble dont s’agit, sis a Nice 90 Boukevard
Gembetta étant ainsi gartagé comme 11 vient d’&tre dit,
MM. Plerre et Jean freres Anfosso, les co-partageants énten
\A\% '~ dés & présent détermlner les clauses et conditions du ecahie:
A des charges et du réglement de co propriété anxquels sera
assujettl cet immeudble. ' :
- Et 11ls ont établl comme suit¢ en eonformité de 1:
i, lol du 28 Juin I938 des decr?2ts postérievrs et notsmment
celul du 29 Novembre I929 et de la lol du 4 Février 1943
le cahier -des charfes quli régira cet entier immevble en ses
parties divises et indivises et servira de réglement de co-
propriété tant suxdits MM. Plerre et Jesn freres Anfosso
propriétaires actuels qu®a tous futurs propridtaires, loca-
telres et usagers de 1°’immeuble et feront la loli cormune
3 laguelle 1ls dewront tous se conformer, ce & gquoi, d’2il-~
leurs s’obligent expressement MM. Plerre et Jean freres

infosso, co-parta ts aux présentes.
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ARTICLE PREMIER
OBJET DU REGLIMBENT

Dans le but de conjurer toutes difﬁcult&s et
eonste contestations entre les propriétaires actuels et
futurs de 1’immeuble, dans les rapports de volsinage et de
co propriété, 11 est €tabli comme sult, les clauses charges
et eonditions du réglement déterminant les drolts et obliga-
tions desdits co propriétalres ou autres ayants drolt, clau-
ses et condltions guxquelles tout co propriétalre, usufrvi-
tler, locatalre, usager; sont tenus formellement de se
conformer, ce dont 1ls premnent 1l’engagement absolu par le
falt de 1la signature du contkat d’zequlisition d’une partile
guelcongue de 1l’immeuble.

Il va de sol, que si MM. Anfosso freres restent
proprigtaires d’un qu de plusleurs appartements dépendant
de 1l’immeuble partsgé, le présent reglanent sera obligatoire
pour eux comme pour tous futurs acquéreurs.

ARTICLE DEUX
PARTIES COMMONES

Les parties communes a. 1l’ensemble des co-proprié-
talres sont les sulvantes dans la maison d’hablitation savol:

La totalité éu sol sur lequel la maison d’habita-
tlon est construlte, les fondations, les gros murs maltre;
des guatre fagades, nord, est, sud et ouest, les murs de
refente, les pignons, gros oeuvres fles planchers, ( non
compris les sol, parquets et lambourdes pour les piéces
parguetées) dallages et carrelages pour les autres plices,
la charpente, la tolture, les ormnements exﬁ,erieurs des
fagades, balcons et. fen&tres ( mals non,compris les garde-
corps, les balustrades, appuls des balcens et des fen@tres,
persiennes); les réservolrs i eau situés sur la tolture |
de 1?immeuble ainsi’ que les canalisatioh; extérieures les
alimentant, les souches des chaninees, les compteurs géné-
raux des eaux, gaz et électricité de 1’immeuble, les lampes
d’entrée et des escallers, la minuterie ainsl que tous |
. appareils d’slectriclté et accessolres des pallers;

Les canallsations et condultes de toute nature,
eaux pluviales, eau potable et d’asshinissement, gaz et
électricitéd, tout & 1’égout ( sauf toutefols les parties de
ces canalisations se trouvant & l’interieur des apparte-
ments ou des locaux en dépendant et affectés 4 1l’u sage par- |
ticullier desdits appartements). |

L?entrée prineipale et sa porte, le vestibule d’en
trée, le vestibule conduisant 2 la cour, les escallers ;
condulsant au sous-sol et aux étages, les eages d’escaliers .i
les pallers, eouloirs et corrldors, tuyaux de cheminées, |
canalisations et autres.que celles se trouvant 3 l’intéri- ,,
eur des appartements et locaux ainsi- qu?il est dit el-dessu .
1’interrupteur général du courant électrigue, le taplis du
vestibule et éventuellement celul de 1l’escaller,

Au sous-sol. le logement du conelerge comprenant:
culsine et chambre éclalrées face an sud sur le passage de
deux métres cinquante centimdtres de large; - le water-
closet face &' 1%est, et le débarras-dépot quli se trouve
sous les esecallers eonduisant ay sous—sol,- et enfin le
coulolr. donnant acces aux caves et & la conclergerie.

Et enfin d’une fagon generale toutes les partlies
de 1la maison quiwseront pas affectées 2 1l’usage exclusif
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de 1’un des co-propriéteires de la maison, selon ce qui
sera dit cl-apres, ou qul seront communes selon la lol

et les usages.
ARTICLE TROIS
DROITS SUR LES PABTIES COMMUNES

Les parties communes appartiendront & chacun
des co-prapriétaires de 1la fagon suilvante :

Au rez de chaussée, _

I°- Appartement & droite du palier, coté sud.
de 1’immeuble, compris: av premier lot du partage, un/ ai-
ﬁéme ci...ll...l L ] L ] [ ] 2 [ ] L ] - [ ] a L ] » [ ] L ] [ ] I/IO

2°- Appartement A gauche du palier,
coté nord de 1’immeuble compris au second .lot ,
du,partage, un-/ dixidme cle « « ¢« o + + . o . I/IO

tAu premier e§ag§ : :
I¥-Appartement gauche dv paller,

c5té sud de 1’immevble compris an premier lot
du pa.rta.ge, un / diﬁ.éme Cle ¢ o 4 & o.5 & o @ I/IO
. 2°_ Appertement 3 droite du pa-
pal lier, cdté nord de l’immeuble compris au
second lotndu partage, un / dixidme el . . . . I/IO
: Agwgf :
. I¥~ Appartenent a gauche du pa-
lier, ctté sud de 1’immevble, compris au
premier lot du partage, un / dixiéme ci. . . . I/I0
2°- Appartement & droite du pa-
lier, c5té nord de 1l’immeuble, compris au
second lot du partage, un / dixidme ci. . . . . I/IO
Au_ trolsieme ¢tage s
19" Appartement g gauche du pa-
lier, c6té sud de 1’immeuble, compris au pre-
mier lot dv partage, un / dixdéme ei. . . . . 1/10
: . €°- Appartement 3 droite du pa- '
lier, c6té nord de 1?immeuble, compris au
second lot du partage, un / dixdeme ci. . . . I/I0
Et au guatridme étage :
. . 1Y~ Appartemeni 3 gauche du pa-
lier, c5té sud de l’immenble, compris su
premier lot du partage, . un/ dixiéme cl. . . . 1/10
' 2°. Appartement & droite du pa-
lier, coté nord de 1’immeuble compris au

seecond lot du pertage, un/ dixdetme ci. . . . .. _ I/10
Totsl dgal & 1l%unité : dix /

. ﬂﬂé‘mes ci - - - ° - [ ] a - L ] - - L] - L] - - - IO/IO”‘: .

Il est ici falt observer que ==
les six caves du sous~-sal n’avront avcun droit
de co;propriété aux choses communes de 1l?immeuble

REMARGU ES - L
. Les proportions cl-dessus ‘Iﬁdiquées au point de
vie de la répartition des charges communes, mais étant
donné le caractére spécisl de la propriété, les co-proprié-
taires sont absolument tenus de conserver 1l’indivision pou:
toutes les parties et choses déclarées communes.
ARTICLE QUATRE

MODIFICATIONS Al TIES COMMONES .

1°- Les choses communes ci-dessus déterminées
et tout ce qui touche a 1l’harmonie de 1’immeuble ne pour-
ront étre modifiées Que par le consentement des deux co-
partageants, et pour le cas ol ceux~ci viendraient a vendre
tout ou partie des bi entrés dans leur lot par lLeaede-

s



le consentanent de la majorité représentant an moins les
trois quarts des voix totales des co propriétalres de la
maison, chaque propriétalre d’appartement ayant droit i une
veix par appartent. .

‘ 29~ Il ne pourra &tre établi syr les fagades
des balcons aueun auvent, tente ou marquise, et générale-
ment rien qui puisse changer 1’aspeet de ces fagades, ni
-détruire 1’harmonie et 1l’uniformité de la maison,

3°- Cependant, 11 pourra étre établi sux fene-
tres des sdores exterieurs, mais de 1la eouleur de 1la faga-
de seulement et épousant 1la forme des ouvertures.

4°- 11 ne pourra &tre mls sur les paliers
aucun crochet, porte-mantesux ou autres objets ou meubles
2 demeure.

~Aucun des eo—propriétaires de la maison ou
locataire ne pourra encombrer l’entrée de 1la maison, les
vestibules,paliers, terrasses et courettes ni y laisser
séjourner des ob;]ets quelconques.

5°~I1 y aura autant de boites aux lettres
gue de co-propriétalres, de grandeur habituelle, et & 1°u-
sage des appartements.

Auecune boite aux lettres supplementaires ne
pourra &tre mise par qul que ce soit dans 1l’entrée, le
vestibule, les escaliers, ni sur les portes ou cloisons,
donnant sur les paliers ou les vestibules, ou dans n’import
quel endrolit ecommun de 1l’immeuble. Sur les bolites aux let-
tres ordinaires ne peut &tre apposée qu’une seule ecarte
personnelle, asns sucune anhonece, la dimension de la earte
ne sera pas Elus grande que celle du quadrilatére métalli-
que. dest:l.né la contenir.

6°- Les plaques de profession ne pourront pas
excéder les dimensions de quinze centimetres sur vingt eing
centimétres et devront &tre plecées & 1l’emplacement qui se-
ra designe par les architectes, en un endroit ¢éu vestihbule
réservé A cet effet.- -

A 1’intérieur de 1’imrceuble,il ne pourra ®tre
mis qu’une seule petite plaque par appertement et indi-
qQuant le nom de la persgnue 1’habitant, les plagues seront
apposées sur les portes-ou & e5té de chague appartement, le
plaques ne pourront pas dépasser les dimensions de six een-

“timétres sur dlx eentimétres pour les appartements d’habi-

tation bourgeoise et de quinze centimetres sur vingt eing.
centimétres pour les loeaux commerciaux.

79~ I1 ne pourra tkre mis sucune plaque ou en-
selgne & 1’extérieur de la malson, ni aux croisées de fagad
sur les toiture et terrasse, sauf pour les appartement s
et locaux du rez de chaussée et en conformité avec le
réglement de la voierie Municipale.

ARTICLE CIN
BONEE TENDE DE LA MATSON

IY- Les appartements “decront tre occupés par
des personnes de bonne vie et moeurs et sans pouvoirnuire
4 la bonne tenue et & la tranquillite de la maison.

2. I1 ne pourra etre éta2bli dans 1l’immeuble
aucun établissement insalubre, dsngereux, incommode ou
immoral ou qui par le bruit, 1’odevr, et les emanations
pourraly nuire aux voisins et notanment &

a) Aucune cliniague, matemite, sages-femmes ou
docteurs prenant des persionnaires, établissements de désin-
fection, laboratoires d’expériences etc....




b) Au cas o un appartant appartiendrait ob
sera‘lt occupé par un professeur de danses, de chant ou
muslique, 11 ne pourra sous aucun prétexte Y exercer sa
proression. ‘

Z°- I1 ne pourra &tre exercé dans 1’immeuble,
objet des presente g, plusieurs professions de m#me nature

4°. 11 n’est pas interdit de falre des location:
vides ou meublées, mals & des personnes de bomme vie et
maeurs seulema:t.

B°- Les permquets et antres animaux criards
sont 1nterd1t

80~ Les chliens muselés et tenus en 1aisse sont.
tolérés mais tous les dégats et dégradations qu’ils
pourralent causer resteront & la charge de leurs proprié-
taires, ces demiers devrmnt velller & ce gue les animaux
n’apportent aucun trouble i la tranquilliteé de 1’lmmeuble.

7°~ Il ne pourra &tre cassé du bols ou du char-
bon dans les appartements,

8°~ I1 ne pourra &tre mis sur les baleons et
les fendtres,aucune calsse, cage ou autre oblet, pouvant
nuire A 1a gmprete et au bon aspeet de 1’1mmeuble.

- I1 ne pourra Jamais &tre étendu du linge
aux baloons et fendtres, et 11 ne pourra &tre monté aucun
apparell nl antenne de T.S5.F. sur la fagade de 1l’immeuble.

. Au surplus, 11 demeurenentendu que les muditions de T.S.F.

devront avoir llev sans géner les volsins,

I0°- On ne pourra faire dans les vestibules
escallers,paliers, galeries, aucun travail de ménage, tel:
Que brossage et battage de tapls, literle, hablts et meu-
bles, cirage de chaussures etc... on ne peurra casser nl f
fendre du bois.

II®- Les tapis ne pourront &tre secoues que
conformément au réglement munieipal et de Police.~ _

I2°~ Les co-propriétaires de 1’immeuble ne de—
vront apporter aucune modification aux portes d’entrée
des appartements et autres locaux particvullers, aux fené-
tres, volets, perslennes,parde-corps des fefidtres et
balcons, nl aux autres parties visibles de la rue et qui
ne font cependant pas partie des choses communes, cela
m&mne pour le pelnture et généralement pour tout ce qui
vontribue & ]’harmonie de 1’immeuble.

I2°- I1 en sera de mé&me pour tout ce gul concer-
ne les pelntures extérieures, y compris celles des portes
d’entrée des_ appartements.-

I14°-~ Tous les co—proprietaires de 1’Immeuble de-
vront souffrir sans mdennite 1’exécution des réparations
qul deviendrsient necessaires aux choses communes, et si,
besoln est, livrer acces anx archltectes, et ebtrepreneurs
ou ouvrlers chargés de survelller, condulre et exécuter
ces réparations.- Cela s applique spéclalement aux condui-
tes, canallsatlons diverses compunes traversant les lo-
caux cu parties d’immeuble de chague co propriétaire.-

IS~ Tous les co—proprietaires de 1’inmesble
devront supporter,. sans indemnité tous échafaudages néces-~
saires pour.la refect:l.on, la pednture et le recréplssage
des fagades ou la mopntée et descente des meubles, la ré-
giaration ou la réfection des toltures, terrasses ou gale-

es.
Et tant le propriétalire ou usager du passage de

deu:c métres ecnt cinquante c ¢tres de large av sud de
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la maison que les propriétalres ou usagers des parties

de cour A 1’est de la maison, 1ls ne pourront s’opposer &
la pose desdits échafaudages sur les partles d’immeuble
leur appartenant ou dont ils se trouveralent locatalres,
pou;-ila réfection des fagades sud et est de la maison dont
s?aglt. - : .
I6°- Les parties de cour au levant de la
maison ne pourront servir au battage des tapis.

- I7°-nLes chemindes qui auront été utilisées
devront <®tre ramonées au moins une fois par an, par le
fumiste de la maison, et le regu délivré par ce fumiste
devra mentionner exactement la piéce interessée.

I8°~ Les grosses livralsons ne pourront @tre
montées que le matin avant onze heures. . '

' I92 Les boltes & ordures seront affectées a
1l’ysage de la malson, mals les ordures ménagdres ne pour-
ront &tre déposées gue le solr aprés hult heures, pour
l?’enlévement du ledemain matin. .

20°~ Toutes les dégradations faltes aux chose
communes par le fait d’un co propriétaire ou de son loca-
talre personnel, ou des personbes se rendant chez lui
seront réparfes entidrement aux frais du co-propriétaire
de 1l?appartement. ,

- -~ 2I°- Lorsqu’un co-propriétaire aura i se
plaindre de guoi. que ce soit Qui serait nuisible.au bon
ordre ou A la tranquillite de la maison, i1 adressera une
plainte par lerit au Syndie de 1z Malison, lequel soumettra
la question s?iX y a lieu et -aprés enquéte 2 1la prochalne

Assemblée Générale réunie comme 11 sera dlt ci-apres.

Les conditions quil précédent ne s’appliquent

' qu’eux appartements actuellement encore loués, qu’autant

qu’elles ne serobt pas contralres aux conditions des baux
en cours et cela jusfu’a leur expiration.
ARTICLE SIX :
PARTIES CORSTITUANT UONE PROPRIETE
EXCLOSIVE BY PARIICULLERE
" Chacun des appartements tel gqu’il est désigné
soit au gartage prédité, soit au présent cahier des char-
ges et réglement de co proprliété, sera propriété exclusive
et particuliére, soit de l?attributaire audit partage,
soit du ou des co-propriétaires qui l’auront acguis ulté-

_ri eureuent,

/ Il pourra &tre distrait de chague appartement
une ou plusieurs piéces d’un appartement de l’un des
étages pour Btre rattaché & 1’appartement contigu du méme
étage, pour le cas ol les deux appartements de mé&we d’un’
méme plancher d’étage viendrait a appartenir 2 un seul
propriétaire, dans ce cas, les co~propriétés seront dé-
termin‘ées dans le contrat de vente, sans quang aucun ecas 1.
quantieme des tantiemes indivis affdrents & un plancher
d?étage en soient modifié.

Ceux-ci auront le droit d’enjouir et dispose-
ront plelnement et librement 4 la condition de ne pas nuir
aux drolts des propriétaires des autres asppartements, et 4
ne rlen falre qul puisse nuire & la solidité de 1’immeuble
et sous les réserves établies dans le présent cahier des
charges. -

Ils devront hablter ou falre habiter leur
appartenent honn#tement et bourgeclsement, et en Jjouir

en ¥ bon pere de femille " et velller & ce que la tran-
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quillité de l’immeuble me soit jamals troublée par leur -
falt ou celui de leuvr famille, de leurs hétes, locatal-
res ou visiteurs, ou des gens 4 leur service. o
En conséquence, ils ne pourront faire ou lais-
ser faire aucun bruit anommal, aueun travall avee ou sans
machines de quelque genre que ce soit, quil soit de nature
a nuire & la solidité de l’immeuble, ou & géner les voisin
et se conformer pour tout ce gul ne serait pas prévu aux
usages établis dans les maisons bien tenues. Au surplus
1’Assembl ée Générale des co propriétaires cl aprés prévue
pourra établir un réglement intérieur, el apres suquel
chacun des co propriétalres sera tenu de se conformer stri
tement. ABTICLE SEPT -
MODIFICATIONS INTERIFURES DES APPARTEMENTS
Chacun des co proprietaires pourra modifier
comme bon lui semblera la distribution intérieure de son
appartement. Fn cas de percement de gros murs ou de tous
travaux pouvant porter atteinte & la solidité de 1’immeu-
ble, ils devront &tre exécutés par les entrepreneurs agréc
par le Syndic, sous la surveillance de 1’aréhitecte de
1l’immeubls, dont les vacations seront & sa charge.- Il
sera responsable de tous affalssements et dégradations

- qul se produlralent du falt de ees travaux. :

Ils seront tenus & un boh entretien 3 leurs
frais de toutes les parties de cet appartement, telles
que boiserles, pelntures, canalisations, parquets, carre-
lages etc..... et ce, afin de ne diminuer en rien la

valeur du gage. .
ARTICLE HOIT: -
DIVIGSIONS -

T1 est permmis A& vhaque co propriétaire de 1?im-
meuble de modifler intérieurement la division de son appai
tement sans pour cela porter la moindre modifieation & la
porte d’entrée et aux ¢loisons de leur palier.

: 51 quelqu’un acgquiert deux appartements et les
réunit en un seul, il pourra les rediviser intérieurement

- 4 son gré, et, dans ce cas, le nombre de voix qu’il pos-

sédait avant la division resteralt le méme.
ARTICLE NED¥ - :
CHARGES DE VILLE T

Ils devront satisfaire A-toutes les charges de

Ville esde police et de voirie.
ARTICLE DIF
ALIENATION DES DROITS ET LOCATION

) Les co-proprictaires de 13 malsoh ne pourront
aliéner leurs droits de propriété dans une forme quelconaql
ou en consentlir des locations qu’a des personnes honorabl:
qui avront 4 se conformer aux condltions d’habitation et
d’usage indiquées 4 1’article cing ™ Bome tenve de la
Maison " ci-dessus. R .

Les baux consentis par les propriétaires devror
contenir 1’engagement pris par les locataires de se confo:
mer stricterent aux réglements de 1’immeuble dont ils re-
ronnaissent avoir pris comnalssance et qu’ils s’oblige-
ront & exécuter sous peine de résiliation de leurs baux,
aprés constatation réguliére des falts qui pourraient leur
étre reprochés. . . o

: Le Syndlc devra 8tre avisé au préalsble de toute
vente ou location, et gvant la réalisation de chaque vente




le vendeur devra cons:.gner entre les mains du Syndie la tod
1ité de sa part contributive dans les frals et dépenses
occasionnées par tous travaux concernant les choses commun:
faltes ou engagées avant la vente, ainsi que le prorata
gouru au jour de la vente, de toutes les charges communes,
vy compris le prorata des lmpdts de 1’année en cours -

ARTICLE ONZE
SERVICE DE LA MAISON
Le service de la maison ere ssewl sera assuré
par un conclerge qui sera choisi par le syndle et payé .
par ses solins.
- Ce concierge aura pour mission ¢

a) d’entretenir les parties communes de 1?imhe
ble en parfait état de proprete, chague Jjour, de balayer,
épousseter, nettoyer les entrées, les vestibules, les es~
caliers, rampes d’escallers, paliers, corridors de tous
les etages, les water closets eommuns, les lampes élec-
triques et antres apparells dépendant des installations
et plus généralement toutes les parties communes .-

Il tiendra de m&me les escaliers et corridors
en parfait état de propreté en les nettoyant aux heures et
jours qui lui seront indiqués par le Syndic.

b) Il assurera 1’éclairage des entrées, vesti
bules et paliers.

-¢) Il devrs satisfalre aux lieuiet place des
propriétaires et ocpupants de 1la maison, aux charges de
balayage et plus particuliérement aux charges de ville et
de police pour les parties communes de 1’immeuble. : §

d) Il entretiendra en parfalt état de propre-
té la cour commung et 1’emp1ace:nent des poubelles.

e) D’une maniere géndrale il devra exéeuter
les ordres qui lul seront donnés par le Syndle, dans 1°? in
terét du bon entretien de 1l’immeuble. 3

f) le Synd:l.c sera tenu de congédier le con-
clerge si la majorité des co propriétalres de 1l’immeuble
lui en fait la demande écrite.

ARTICLE DOUZE
CHARGES COI«MDNES 3 5

Les charges communes & tous les co-propriétai
res de l’immeuble comprennent notamment les frals, charge:s
et dépenses suivantes :

I°- Les impdts, contributions et taxes de tou
nature sous quelque dénomination que ce soit, auxquels |
seront assujettis toutes les ehoses communes de la maison, !
chacun des co-propriétaives de l’immeuble devant, bien :
entendu, supporter personnellement les contributions et
taxes qui seront portées a son ¥dle nominatif lorsqu 2aura
été opérée an cadastre la mutation de propriété de 1a par-
tie qu?il aura acq_uise dans 1l?lmmeuble. .-

Jusqu’a cette mutation, les lmpdts, taxes des
parties divises de 1’immeuble seront répartis entre les
divers propriétalres de l’im.rneuble, au prorata de leurs
fractions de co-propriété dans les choses communes.

- Les frais d’eclairage des locaux communs,
le balayage, l’entretien les dépenses nécessitées par les
réparations de toute nature grosses ou menues; et les ré-
fections 3 faire & toutes les parties et choses communes y
compris les frais de ravalement de toutes les fagades exté
riecures et intérieures;
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Etant observé A ce su;]et Que 1e ravale-'
ment de ces fagades a été imposé ces temps der-
niers par les services de la voirie de 1la Ville
.de Nice et qu’ils seront exécuteés par les compa-
rants aux présentes ou par leurs ayants-cause,
au cas de vente par ceux-el de tout ou partie
des biens entrés dans leur lot, & premicre ré-
quisition des services de la Voirie de la Ville
de Nice et ceux proportionnellement & leurs dreit
de propriété, que ces ravalements solent faits
ou doivent & -tre exécutés sur 1’une des quatre
fagades ou murs maltres de la malson dont s’agit.

- Les salalres et gratificatlons alloués
au conciergea. -

4°- Les rétributions du Syndle, les honoraires
d’architecte, et éventuellement les frais de recouvrement
et de procédure.

5°- Les frais, é’entredien de consommation de
1’eau, du gaz et de 1’é&lectricité pour les parties communes

6%~ Les frals de divers compteurs & 1’usage
commun. 3 .

: 70_ Les frals des boites 2 ordures, des usten-
siles et des fournitures nécessaires 4 l’entretien de 1la
maison. - 8°~ Les primes d’assurance contre 1l’incendie
“de 1’assirance responsabilits civile et de l’assurance du
concierge, et de toutes autres qui pourralent &tre reconnue
necessaires.

Et, enfin, d’une fagon générale tout ce qui
se rapporte plus particulierement ay batiment.

Ces répartitions seront réparties en m-i-l-l-ecui’
p&r%-s J_bf [ (e < L P MWP -

Chacun des co-propriétasires de 1?immeuble
les supportera au prorata de ses droits dans les parties
communes ainsi qu’il est indiqué 4 1’article trois ei dessu

Apres mlse en demeure du Syndle, par sifiple
lettre recommandée, les sommes impayées seront productives

d’interats dont le taux annuel, sans pouvolr jamals é&tre
inférieur 4 cing pour cent, sera celui de la Banque de
France, pour ses avances sur titres, augmenté de deux pour
cent, les sommes non payées par le défaillant et qui seront
dans ce eas, - avancées par les autres co-propriuetaires seron
recouvrées sur le defaillant sulvant la pmcédure prévue
en 1’artic1e f/f'fﬁ"\ﬁo orlBined de Yu g & Cat 7&».(.-.
ARTICLE TREIZE )

ADMINISTRATIOR - <IYNDIC - ASSMBLEES

L?adaministration genérale de 1’immeuble, sa
survelllance, 1’initiative et 1la direction de tous travaux
qui deviendront nécessaires aux choses communes, le choix
du concierge et le soin de lui donner des ordres seront
confiés a un Syndic.

Le Syndic sera nommé par 1’Assemblée Génerale
des propriétaires, la durée de ses fonctlons sera indétewmi
né 11 pourra y etre mls fin par 1’Assemblée Générale.

En cas de démission, de déeds ou révocation
du Syndie, la fonction sera exercée jusqu’d la nomination
de son remplagant, par le propriétaire de 1’appartement le
plus imposé auy rdole des contributions fonciéres ou le plus
agé.

A titre tr toire et pehdeit uRe dunde -de

C@)/ QQ,) -
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ATMINISTRATIOR DD SYNDIC

Le Syhdic sere chargé de velller au bon entretie
des parties de 1’immeuble et objets affectés & des usage
etdes services communs, notamment, de survelller le con-
clerge, de feire exécuter tous travaux de réparations ur-
gentes ou ordonnées, solt par tous services administrati:
ou de volerie de la Ville de Nice ou autres autoriteés, ac
par 1?Assenblée des co-propriétalres, de répartir entre
ceux~-ci le montant des dépenses dans les proportions in-
diguées au présent régiement, de centraliser les fonds ef
de les verser 4 qul de droit.

Le Syndie représente 1l’immeuble vis-a-vis des
tiers et de toutes administrations, il répond seul aux
denandes au possessoire qul peuvent &tre faites contre
1’immeuble envisagh dans son ensemble, et & toutes pour-
suites également au possessoire qul pourront 2tre exer-
cées contre 1’un ou 1l.sutre ou 1l’ensemble des eo-propric
taires, 11 comparalt en justice et falt valolr les moyen:s
de défense de ceux-cl; apres s’gtre muni de l’autorlsa-
tion de 1 ’immevble Assemblée Générale.

Pdur les actions pétitoires, 1la mise en cause de

' tous les eo-propruétalres-se fera d’aprés le droit commun
" ARTICLE QUINZE
EXFCOTION DES REPARATIONS

I°- Le &yndic pourra faire exécuter toutes les
menues réparations d’entretien, sans avolr besoln d’en
référer aux co-propriétaires,

2°-~ I1 pourra, en eas d’urgence, falre exécuter
aussl ¥ous travaux, mals & 1la charge d’en donner avis, sa
retard aux eo-propriétaires. :

‘ - Pour les travaux importants ne présentant pas
un caractére d’urgence, 11 devra convoguer les co-proprié
taires qui délibéreront 3 ce sujet.

ABTICLE SEIZB

AD SOJET DES CONVOCATIONS DES PROPRIETAIRES

Le Syndic convoquera les co-propriétaires au moins
en avril--et en novembre de chaque année, et toutes les
fols qu?il le jugera utile, et, en outre, & chaque fois
que la demande lui en sera falte par lettre recommandée
par les propriétaires représentés entre eux par le tiers
des co-propriétaires. :

Faute par lul de déférer 3 la demande de convocati
quinze jours aprésla -date de la mise & la poste de la :
demande, les propriétzires réunis dans le mois qui svivra
1’expiration dqu délal de guinsze Jjours, et votant comme il
sera dit sous l’article vingt ci-apres, pourra provoguer
la révocation du Syndic, sans indemnité,

‘ ARTICLE DIX- SEPT

COMPTABILITE L0 SYNDIC
Le Syndic tiendra en régle sa comptabilité relative
aux fonetions qu’ll exerce, et rendra ses comptes semes-

triellement aux Assemblées du mois d?avril et du mois de
novembre,

ARTICLE DIX HOIT
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'PROVISION DU SYNDIC

Pour permettre au Syndic de faire face. aux :
dépenses dans les conditions qui seront arrétées par 1’As
sembl ée Générale des co propriet res, i J;ui sera reni_

& titre de rovision \-u_ ‘uu-m
%_‘“ vy 'k“*' N s,
' /“M . DIX ‘NEOF )

; ARTI LE
REMONEREATION DU SYNDIC _ DU SYN
Le Syndic aura droit & une rémunération qui sera
fixée par la majorité des co-propriétaires votant alnsi
qu?il est dit 3 1l?article vingt cl-aprés; si c est un des

co-proprietaires qul exerce cette fonctlon & c i%
aurajlroit évidem mt A cette ranunerat on. ;

\“ A \
Wwﬁ. s % ,

Alh 1d n ened

ARTIQLE VINGT
ASSEMBLEES GENERALES
a) L?Assemblée Geénérale des co-proprietaires de
1’immeuble représente l’ensemble de ceux-ci, ses déci-
sions sont obligatolres pour tous, m&me pour les absents,
los dissidents et les incapables. .
-~ b) Elle est oonvoquee comne il est dit & 1’arti-
ele selze cl-dessus. :
Si, malgré les prescriptions de cet article, le
Syndic ne convoqualt pas 1l’Assemblée en temps voulu,
plusieurs co-propriétaires pourraient la convoquer a sa
place.

c)- les convocations sont faites dix jours au
moins et gquinze jours av plus, avant la date fix€e pour
1’hssemblée Générale; La convocation est adressée par
lettre recommandée & chagque propriétaire.

‘ Le délaji ci-dessvs est obligatoiranent reduit
& guatre jours, pour les Assemblées i réunir sur deuxidmc
convocation ou en cas d’urgence.

L’ordre du journest arr&té par le Syndic, mais #
tout propriéteire aura le droit d’y apporter toute gues-
tion 3 sa convenance, moyennant avertlssement donné au
Syndic, huit jours a l2avance.

d) L’Assemblée se compo se de tous les co~proprié-
talres 3 raison d’un seul représentant. par gppartement
ou local, quisauront droit, comme il est dit ci-dessus
a une voix par appartement.

Les co-propriétaires ont le droit de se faire
représenter par un mendataire.

e) En cas d’indivision d’up appartaneht entre
plusieurs personnes, celles-cl devront désigner 1’une
d’elles pour les représenter, faute par celles-ci de fai:
connaltre 1’indivision et de sésigner un délégué, les
convocations seront valablement faltes au domirile de
~J2ancien propridtaire ou au domiclle par lui élu.

£)- LsZssemblée Générale désigne chaque année
et pour un an, 4 la majorité des voix, son Président et
devx assesseurs, gqul peuvent &tre réeldls, Le Bureau, ain:
formé désigne le secrétaire.

I1 est tenu une fauille de présence, qui est
certifice.

; ) Les deliber

F _’)

ons sont prises 4 la majorité



des voix des co proprietaires presents Qu.représentés

quil disposeront d’autant de voix qu’ils seront propriétai.
res d’appartements, tels qu’ils sont désignés & 1l’article
TROIS cl-dessus.

Toutefols 11 est 1el falt observer
que tant que MM, Pierre et Jean freres Anfosso
resteront seuls co propriétaires 1ndivis, de
1’immeuble faisant 1l’objet des présen tes, ces
délibérations seront prises 3 1’unanimité des
voix qu?ils possedent.

En cas d’égalité des voix des propriétaires
presents ou representes, les volx des co—proprietaires
representant la ma,]orite en nombre seront preponderantes.

Les délibérations de 1l’Assemblée Générale
sont eonstatées ‘par des proees-verbaux inscerits sur un
reglstre spécial et signés par les menbres du Bureau; les
coples sont signées par son Président; tout co-propriétal
peut consulter le reglstre et se fa_'!.re délivrer des copie
de ces proces-verbaux.

h)- Les déeisions, prises réguliérement
obligeront tous les co-proprietaires, méne ceux qul n?au-
ront pas été représentés 4 la réunion; Ces décisions leur
seront notifiées au moyen d’une cople certifiée conforme
par le gérant ou syndie ( ou le co-pmprietaire qul 1’au-
ra remplacé) et qul leur sera adressée sous pli reeomma.nd
ou rechiise eontre récéplssé.

i) En cas d’absence du syndie, les co-pro-
prietalres nrests et les mandatalres de ceux represente
designeront 1’un d’eux pour remplacer le syndie & le
reunion.

—— Les questions qul nlauralent pas été prevue

dans le Cahier des charges seront tranchées confomement

a la lol et aux vusages; Les co-propriétaires pourront d’a
leurs, complater ou modifier le cahler des charges et spé
clalement les réglenents établis sous les articles précé-
dents, par une déclsion prise en assemblée Générale EBxtra-
ordinaire, dont la convocatloh, faite au moins vingt jour:
4 l’avance, devra indiquer dans 1’ordre du Jour, les modi-
ficatiens ou additions sur lesquelles 1l?’Assemblée aura a
statuer..-

Mais, les déelsions gul statueront sur ces
modifications devront &tre adoptées par une double majori:
comprenant les trols/ qarts des co—proprietaires nomb:
et les trols/ quarts em voilx attribuées par 1l’article
précédent, lettre G.

BEn ce qui concerne les modifieations dans 1:
repartition des charges, elles ne pourront avolr lies que
par décision prise egalanent par cette double majorité,
formée par les co-proprietaires supportant les chargas.

I]1 sera dressé un procés-verbat de la réunic
qul sera.solt constaté en la forme authentique par Me
Duimarquez, notalre soussigné,ou déposé au rang de des
minutes a la requ@te de deux proprietaires les plus dili-
gents, et une copie dressée conformément 3 la loil, du 24
Juillet ISEI sera fournie au Bureay des Hypothéques de Ric
pour valolr transeription.

Les difficultés qul pourront naltre entre 1«
divers eo propriétalres, au su)et de 1l?application du pré-
sent réglement seront soumises & deux arbitres qul seront
désignés 1’un par 1’Assemblée Générale et 1l’autre par le c
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“pes propriétaires soulevant la contestation, avec adionm.
~tion, en cas de désaccord, d’un tlers arbitre qui sepat
désigné par M. le Président du Tribunal Civil de Nice,
défaut d?’entente sur sa nomination, par simple requite
a4 1ul présentée par la partie la plus diligente, mais en
préeegce ou elle dument appelée de 1’autre partie. -

Faute de compromis, les difficultés seralent

réglées conformément au drolt eommun.
ARTICLE VINGT E? 08

ASSURARCE CONTRE L2 INCFADIE

L?immeuble dont s?agit, est actuellement
assuré contre 1l’incendie et autres risques, locatifs,
recours dés locataires, privation de jouissance, imse
objet immobilier considéré comme lmmeuble par destination,
gag, électricité et autres objets & la compagnie d’assu-
rances " Le Soleil® ayant son siége a4 Paris rue de
Chateaudun §°44, suivant police en date 4 Rice du neuf
février mil neuf cent quarante trois, portant le numéro
47 36 de 1’Agence de Nice. Muﬂm{ﬁﬁ-d\_

En cas de cessation de cette assurance, 1’ir
meuble devra toujours &tre réguliérement assuré & des
compagni es Frangalses, d’une solvablilité reconnue, et
au cholx du syndic -

‘ I°- Contre 1’incendie, la foudre, les explo-
sions du gaz, les acclidents causés par 1’électricité, le
recours des volgins, - : :

- - Contre la responsablilité civile pour
dommages, causés aux tlers par l’immeuble ( défaut d’entrc
tien, vices de construction, réparations ete ...) '

I1 sera contracté et régulierenent maintenu
en vigueur, 1’assarance dis goncierge contre les accidents
du traball, ainsi que 1’asSirancéé contre les dégats des
eaux, on devra se conformer & la loi sur les assurances ’
socliales.,

Les primes de eces assurances et tous les
frais accessolres seront répartlis entre les co propriétai-
res de 1’immeuble dans les proportions indiquées aux
articles trois et douze ci-dessus, pour chague nature
d’assurance. o

La participation des co-propriétaires dans
le palement des primes de ces assurances ne dégage pas
leur responsabilité ou celle des occupants pour tous fait
personnels qui leur seraient imputables.

Comme 11 est dit ci-dessus, 1’immeuble . .
est actuellement assuré 4 la Compagnie " du Soleil" par
les freres Anfosso. ' |

Fn sulte de 1’expiration de cette assurance
ou de sa résiliation pour quelque cause que ce solt, les
co-propriétaires de 1’immeuble et pour eux le syndiec
auront A se conformer aux prescriptions du présent arti-
cle et &4 modifier les assurances suivant les elrconstance
et sur les bases arr&tées par 1’Assemblée Générale.

Les propriétaires gul, contrairement A 1’a-
vis de 1a majorité, estimeralent que 1’assurance est fait
pour un chiffre insuffisant, auront toujours la faculté
de faire, pour leur compte personnel, une assurance con-
plémentaire pour les choses communes, et pour leur pro-
priété privative, mais ils en supporteront seuls les
frais et primes; en outre, ils auront seuls le droit 2

1’excédent d’indemnité qyl pourrait etre allouée par suit.

XA
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de cette assurance. complémentaire s’il etait établi que
l’assurance principale étalt. dnsuffisante. .

L .—ARTIQLE VINGT.DEDX .. w
o . ._ o ... . . POLICE D?APS K :
B TS S T Chacun ‘des -co~-propr j:e’taires ‘aura droit A un
e , exanplaire de la police d’assurance contre l’incendie.\

A - ARTICLE VINGT THROIS
S . C ES DRES CO- PEOPRIETALRES OD OCCDPANTS
ST e ".Chagque co-propri@taire ,ou -occupant: est tenu
Sl e Q] d’assurer 3 une eompagnie 4d’une- solvabilite Feconnue

.0 o iw . contre 1?incendie, les explosions du' gaz et lps dégats
. ‘cansés par 1’électricité et le chauffage central ( s’il.
e iexisteg .son ,mobilier, les.; risques 1ocat1fs ( pour 1es _
T TR oecupants) et les risques du” voisinage. B .
Lo L _ ARTIGLEIVINGT ATRE _
' SINIE | ’
R En cas. de sinistre survenant A l’immeuble
. ’1es indemnites 4 allouer en vertu de la police-générale
- 'd?assurance contre 1’incendie seront "encal ssées par le
L Syndicassiste d’un co-propriétaire désigné par 1% Assemble
. ' Générale ou, le cas échéant, des co-pmprietaires dont g
ol 1es parties privées auront- Eté- sinistrées. '
' .~ Le Syndlec pura: charge: d’effectuer le depﬁt
. en-Banque des indemnités regues:des compagnles d’assurab:
.en se conformant pour ce dépdt, aux. decis:l.ons de: 1’As- '

: senblee Genérale des ¢o-propriétaires. - ~
, : - Poup. l’u:ﬁilisation de ces :I.ndennités,
oL _ sera procede comme’ sult :

o - -a) sl le’ sinistre est partiel, le Syndic
e LT emploiera les :Lndemnites par, lul encaissees a la ranise ‘
lieux sinistrés en parfalt &tat.” " % -

7% b) 81 le sinistre est total, 1’Assmblée
. S Generale des co-proprietaires de 1?immeible décidera s’:l.
= .. “¥-'alleu de proceder & la reconstruction de’ ‘17immeuble’.

: L ..« .0 eas de nod reconstruction, les Andemnités- d’assurance
"7 seront réparties.entre.tous les co proprietaires de 1?im
‘meuble pmportionnellemmt & leur part contributd.ve '
-dans - les; ‘parties communes ( article trois). . o

S " Ils aisposeront.alors du terrain A leur |
gré, Bn eas. d’insufflsance dans les deux cas, chaque co-
proprietaire fournira sa part contributive & la. di.t‘fare.n-

'S1 1?0n -des co-propriétalres n’a pas. voté
. - péur. la reconstruc‘l;ion et que les autres en-décident, 1l
i sera tmu de céder azmisblement sa part & dire d’expert. .
a -Ces conventions seront exécutoires mime
avec les absentsp les ‘incapables et les creanciers.- -
U R "ARTICLE VINGT CIRQ RN
o CESSION D*INDEMNITE ADX CBEAHCIE!S _
e T - .HYPOTHBCAIRES - . : )
Fg ~Les co-propridtaires’ goi voudront,.:anprunter
hypothécairenent sur leurs parts divises d’immeuble, de-
| vront connalssance & leur créancler des dispositions du
present gahler des charges relatives i 1’emploi des inde
. nités d’assurance et les obliger & se soumettre aux pré-
. 'sentes conventions et aux décisions de. 1’Assanblée des c
propriétiires- ,
S % - Ils. devrent, notamment, obtenir des creanci
. ers leu&x consmtememt Ases-gu’len cas de sd.nistre, les :
indemnités pouvant revenir aux débiteurs soient versees
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¢ la sirvefllance des travaux, apres. sinis_tre, soit

1_.usages de Grenoble‘ f...

et de communauté sera transcr:l.te au premier by~

oo ._ .t ._L,.‘Par_ _suite, les créanclers hypothécaires

ﬂmltmrb—ém

| Juillet 1920, -

—I1 ne sera. degoéé.-é .cette Tégle Qu’en
cas d’emrpunt au. Cré

1églslation. speciale et 1es Statuts devront ®tre
. . respectés, <

Toutefois, 1es eréanelers des gnistrés

' ar

ARTICLE VINGT SIX

.. DSAGES DE GBENOBLE
Pour 1 ¥ -
Yus au present reglement, on se conformed-a aux

ARTICLE VINGT SFPT '
En cas de désaccord, les difﬁcultes
€5 4 Un arpitre designeé par 1’Assem-

_blée Générale des eo-pmprietaire d

ou, a3 défaut squmises la ;]urid:l.etion des tribu-
haux compétents. .
B ARTICLE VINGT HUIT
) S ainst qu EIm 2 ete dit ci-‘déssus, le

“pour tous les
-proprietaires ‘présents ou futurs,:; en consé -

A‘qu@é_e, 11 sera mentionne- dans tous les aetes

-transglatifs et décl 1fs )¢
Qe de l’immeuble, e -

DOMICILE
“m—cbam—des—conmts—rgswms—
devront faire €lection de domicile attriby tif de -

y .faute de quol le domicile sera
.élu de plein droit dans 1?{mmenble,

- TRANSCRIPTION

€eve

= ice.
EVAI;DATIOB POOR
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__Pour 'hasetla;‘phice:iﬂon_des_dzbiis___ -
d’enreglstrement. en-ce’ gui concerne le pariage,
t-Jean—Anfosso-eo-partageants dée

rent que l’izmneuble don t: s’agit est d’une valeur

. Ils ajoutent ue le partags c:l.‘-de'asus é
ele fait sans soulte de part el d’autre,

" DOMICILE - .
Pour l’execution des presaates ot de

comparantset eo -partageantsfont elet:tion de)
’ .
MENTIONS : -
#outes mentions des présentes sont consen—
ties pour avoir lieuv sur toutes pléces et partout
n ] I L, -

.~ . LECTORE DES LOIS
TTON ' _
_ Avant de clore et conformément

taire soussi@é

_ &’J.’
a donng lecture aux parties quil le recon-
naissent

- Des articles cent quatre vingt
un, cent cuatre vingt troils, deux cent

deux cent quatorze du texte codifié des
s—srﬁmregistrm" :

-
LUL

: De l’article trois cent soixan-
—te six du code WW
t:l.ons.

: Et de 1’article trente quatre
i de 1a loil du trente et un décembre mil .
‘ neuf cent quarante et un relative aux
xercer par l2gd-
mihistration de 1’enregistrement au prof-

Et c.hacune des partles.a af-
firme respectivement, av notalr
sous les peines édictées par 1’article
deux cent: a_uatorze du: texte codifie des

" partage a su :Lieu sens soulte de part ni
a2 autre.

Et le notaire: aoussiglé a affir-

: ge n’est.modifié ni contredit par aucune

~ contre lettre ni aytre. ecrit portant sti-

TONT ACTE




6\-.. g‘?/\— el mat. 5

L an mi].g b cent q_uarante cinq,

-~ A—

g

Le) F¢ WA
Et apréds lecture fai e, Anfosso

.mots nuls./.

fréres, comparants ont signé avec le notaire
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au_cahler des charges de 1'immeuble & Nice

90,Boulevard Gambetta

(Consorts ANFOSSO )

M V. SEASSAL, Notame A Nice

SuccesseuRr pe M* LARBOULLET
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L'an 21l neuf cent cincuante

neuf, , by
Le onge juin, : ' '
PARDZVAIT e Victor SEASSAL
et e Raymond HIulLENT, Tows ueux'notai-:f,
res a Nice, qouqsiﬁnws, b
Recevant le présent acte en
couble minute, 5
OHT CONPARU :

10) Madome Reine Anne
MAUDOY, sans nrofecsion, demeurant & -
Wice, 90, Boulevard Gambettaz, veuve en i
-preailires noeces non remariée de llon=-
sieur Jeen Bgpriste Karie ANFOSSO,

De nationalité frengalse,
née 4 Nice, le sept septembre ;
mil ruit cent guatre vmgt Tr
deu:r
20) Yonsieur Louis Euaene:f .
AiP0880, chef de service au Crédit e
Lyommais, dezeurant a Nice, 35, rue de’

1la Yeoublioue. époux de Mademe- Noélie
GARDETTO,

De fationalitsé franqalse,
né a4 Nice, le quatre fevrier
nil neuf cent ¢ ing..

30) Monsieur Bené Alexandre
Antoine ANTOSSQ, emvloyé 4 la Société
Hationale des Chemins de Jer franga;e,
demenrant. & Nice, 90, Boulevard Gambetta
€poux de hadame Wadeleine BRACK. . - §
“De nationalité franqaise,
¢ né & Nice, le onze Jaavier .

.mil neui cent neuf,

IIESQUELS, prealablemﬁnt a :
1'additif aw c.ghier des charges et- régle
ment de co~propridhé ci-gpris- énoneé et
a 1'état descriptif y relhtif quis vantmv
suivre, ont exposé ce quiEsuit :"“ -

5
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Suivant acte recu par Me DUN ARQUEZ,
notaire 4 Kice, prédécesseur inmmédiat de ife HRTMENT,
1'un d'es notaires SOU.SBZLP‘H&B, le vingt trois et le ,
vingt six mars mll neuf cent guarante cing, intervenum
entre :

Monsieur Pierre Frangois ANFOSS0O, sanse
profession, demeurant a Nice, §0, Bouolevard Gambetts,.

Bt ¥onsieur JeansBmptiste Marie ANFOSSO;
cnef de service du Trésor en retraite, demeurant & -
Nice, rue de 1'Abbé Grégolre, N° I4, -

Il a été procédé :

. Io) Au partage d'un immeuble s:Ltuc—: A
Nic‘e, Bou.levard Gambetta, N° 90, cowgr enant

a) Maison d'habitation dlevée sur sous
sgl A usage de conclergerie et de caves, d'un rez=-
de-chaussce sutlevé et de quatre étages au dessus,
‘avec deux appartements 3 chacun des planchers des
rez-de-chaussée et quatre étages, l'un c8té nord de
1'immeuble, 1l'autre cbté sud et canbles au d essus,
“avec réservoir sous la to:.tu.re 3
g ~ b) Terraln & usage de cour au levent -
'de 1'1mmeuble, avec pascage de deux métres cinquan,te
. de largeur formant sortie sur le Boulevard Gambetta,
au sud ‘de la maison :ci-dessus, S

Le tout d'une superi‘ic::.e totale de -
trois cent cinguante sept métres carrés soixante -
~décimetres charrés environ, dont cent vingt metres
"carrés pour la constraction proprement dite,. et le -
surplu.s pour la cour et le passage préci tés,

Cet immeuble est insecrit au caﬂas‘tre
de le ville de Nice, section G de Magnen, naméroe - !
978p, pour le bAti et nunéro 978p, pour le non b&ti#- ~
avec une superficie de qu.atre cent trente sept- mét,re
carTén, , 3

I1 confronte dans san ansemble ¢
_ vers le nord . les propriétea Ra:rbaut e'q
Ciffréo ;3 -
a ' vers 1ltest . : la proprié'té uonetantin'; '
. vers. 1e sud : les propriété conatan*bin
et Champeroux 3 :
T et.vers 1'ouest : le Bowlayard: Gmnbet’ﬁaq
leur appertenant imdivieément et par
mo itie de la menidTe indiqlée andit acte, . ¥
, ~20) A lvétgblissement du-cghier dés .
charges et réglement Go om»pmwiété suguel b :
r_:lmmeuble ‘serait assujetil,” . i ,
, . ' L%
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premier lot, les parties dudit mrmeuble 01-apré$
désisndes

RN

A, - Déns la maison @
Au sous-sol : _
o les trols caves numéros un, deux et
trois du plan 3 SRR
’ Aun reg-de-chaussée
1l'agpartement & droite du vestlbule ;.
d'entrée c&té sud de 1'immeuble, campocd de : vesti- %
"-bule d'entrée, penderie, water-closet et culsime,-
cdté est et en fsgade sur le Boulevard Gembetta,
deux chambres H o
A chacun des premier, deuxidme, troisid#
me et quétriéme étmges g L
: l'appartement B gauche du palier de S
1t étage .e8té sud de 1l'immeuble, S
Lesdits appartementbcomposés chacun ‘
d'eux_d un vestibule d'entree w ater-closet, face &
l'est, cuisine et -salle & manger face au sud sur le
passage et deux chambres face a l'ouest sur le Bqule-_
‘vard Gambétta, - :
: B, - La partie. sud—est de la cour s
d'une supevficie de cent métres carrés cept décimd-
tres carrés environ, avec urnie largeur de sept métreS"
vingt deux centimdires & compter du mur séparatif
.des proprietes Constantin et champerouz au- sud, .
‘Bt le passege de deux métres cinquante ;
de 1argeur au sud de la meison dont staglt, condui~
sant. de 1a partie sud-est de la cour au Boulevard
Gdimbetta, ledit passage d'une superficie de vingt
trole métres cerr és cinguante décimétres carréaqﬂ
env1ron, .

Lecaites parties d' inmeuble forman"
premier lot ficurant en ce gul concerne.les apps
nents des rez-de-chaussée et etages, soud. teint
gaune an plan d'ensemble annexé 4 l'acte dent sf
. oAt Et avec cette partie dYimmeuble
ce qu1 conoerne la maison proprement dlte,fa'

‘leguel cette maison e st oonstrulth_fx _
irolts mésultent-du cehier des charges”
de co-proprlﬂte a2 la suite dudiﬁ‘pam¢ag’ :
. Bt 3 Monsleur yésn AnTossog-
deuxicme lot, les parties & it ‘inmeablery
i -apres déslpnées $



-

‘I'é‘age,‘cbté no d de l'immeuble ; lesdits appartew -/

'du rez-de-chanssde,

- de co-prorristé indivis pour toutes choses cummunes’
~tent du ceahier des chargres avee réglement *e co—

té faisand suite 2 ce partagg, lee drolts vur les

A, = Dans la nmaison :
CAu sous=-801 3 :
Les trols caves nunéros guatre, cing
et six du plan ' ‘
‘ al rez-de-chaussdie 3
l'aoparteﬂunt 3 gauche du vest¢oule

dtentrée, cdté nord ¢e l'immeuble, 2omposd de ves=

tibule dlentrée, ed%é newd de 'imm Tace i ltest

sur cour, cuisine, water-closet et chanlre;, et face-

& ltouest sur le Boulevard Gambetta, salle & .anger 6.
chambre,

\

4 chacun des premier, deuxidre, ur0151éf
me et quatrlbne etages ‘ :
lrzoparterent o droite du palier de

ments composés chacun & 'eux de la mé&me facon jue celu

B, - Et 1n nartie nord-esti de le com
d'une SuUerfldE de cent quatorze meétres carres dix
ddéaimitres rgs, linitée an sud par une lizne
parallele, tivae A sept mitres vinst deux centimd-
tres de la ‘cl8ture &ud de lrenuier immeuble <O, 30u1€
vard Gambe.ta, ;

. resdites parties d'iomeutle Jormant le =

second lot fimurant ex ce gui coneerne les crparte-—
ments des rez-de-clraussée et &tz ates, Sous teinte
blene au plan d'ensemble anuexé & 17 aote dant clagid

Et avec cette partie d'immeusle, em ce
gui concerne la maison proprement dite, tous iroits

de l'entiere mcison, comme au sol sur lequel cette
maison est coustruite et tels gue ces droits wésul=-

prosridtsd 4 1la suite dudit partage, :
' ‘ Et 'pux termes du réglement de 0 -propr g

parties comn:unes ont ét2 etau‘is de la fagon suivente
Au rez-de-chaussée S T

oo
SREELE IR

1

I°) Un appartenent a droite du pdlier, B
c8té sud de 1'ismeuble compris eu premier lot.du

‘partage : un dixidme ; ci . IfI0

-20) Avpartesent & pauche du
palier c8té naord de 1'immeuble compris au

second lot du partage : un dixidme ; ci B ‘*WI/IO‘

.. Au premier ¢tage

SN e e e ey

i
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I°) Appartement a gauche du .
, pallE"" c8té sud e ltizmeuble compris au
e premier lot du partage : un/dixidme j; ci 1/10
' : 20) pAppartement & droite )
_ du palier c8ts nord de 1l'iumeuble compris {
‘  au second lot du partage : un/dizidme ; |
o ci - I/I0
. L ‘ Au dewritme dtage @ ' ' EE S
19) Apoartement 2 gauche du 13
| p 1ier coté sud de 1'immeuble conpris au e
¢ .- uoremier lot du pastage un/dlrlume s cl - I/100
B 20) Appartement 4 droite du Lo
palier c8té nord de 1l'immeuble comorls au B
second iot du partage : un/dixidme 3 ci /10 -
Au troisieme étage H :

Io) Rap&tement 4 gauche du
valier c8té sud de 1'ismeuble compris au - -
oremier lot du partage : un/dixidme j ci . I/10

20) Appartement & droite du - s
palier r‘o‘te nord Jde 1l'imneable compris au o
second lot du partage : un/dixiéme 5 ci -I/10

: ' Au guatriéme étage : ) .

Io) Appartement & gauohe du ,
valier ccte sud de 1'inmenble compris au - - IR
sremier lot du partage un/dlxlé'n 3 o1 - - I/10

B 2°) Appar‘tement & droite du - : '
palier odté no1d dé 1'immeuble compris au.
second lot du partage s un/dixidme ; ci
' o © Total égal 2 1'unité :
DIX/DIXIEMES 3 ol -

L e P

. Etant ;alt observer

tennes dudit acte de pertage et

.ment de coO-propriété les six caves du.: -

sous-scl ntauraient ancun droit de oa-,;'

: o , pronriédté aux choses communes de 1'1mme:

. ' S . - ble

: Que notamment le vestlbu.le‘
condulsant 4 la cour étalt compric deng
les partles commumes aydit  immeuble et E
que la cour div:.see entre les co-par‘baw- :
ants ntavai o
r‘.;.hler des challs
pro;rleté et p
Iime

R R T
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la oropriété cersonnelle de chacun
dteux pour la partie a lui attribude,
Je partage a eu liex sane soulte et
une expeultlon ainsi que celle du réglement de co-.
"bropridté contenu adit aote, a ¢té transcrite au pre-»
mier bureau des u_,rpotheques de Lice, le onze mel mll
‘neul cent cuarante cing, volume 1288 nmmem 42.
-I1 -
llonsieur Pievre Frangois Anfo=so,
sus-nooré, et Madame Jesnne PORNARI, son épouse,
pere‘et mere de lessieurs Louls et Zené Anlosso,
r-omparants auy présenteg,sont décddds, sayolr ¢
Le mari a ‘20quebrune Cap llartin, le
vingt € pt septembre il newf cent cinguante sing, _
et lrérousne & Menton, le sept octobre
"111 neuf cent guarante cing, '
' Laicsant lesd liessieurs Loulis et ,
‘ Rene Anfosso pour seuls hCI‘l‘ule“...,
Adnsi gqutil est cr.staté
ner uwn acte de notoridéts drosci var
I'e 3FY, notzire 2 ilento, le csuatre
o décembre mil neu’ cent gusrante eing,
_ ' Suivant acte regu par L "I".LEZ".‘.- SE
SAILT JOSEDM, noteire & Nice, et wie HERUIN™, »'un des
notaires s=oucsignés, le vingt sept octobre =il nesuf |
cent quarante neuf, trmeserit au premier ‘r'-':*ea-;; des
hWypotheques de l‘iloe, le treize décembre ni. ns.’ cent '
quarante rneuf, volune I545, nunéro 10, :Ll a dué procé-
d& entre ilonsieur Louis Anfosso et Monsieu . René
Anfosso au partage de la partie de 1' inmeucle :lus
haut désigné quiaveit 4ét4 attribude i Monsieur
Plerre anfosso, leur pire, ainsi qu'il a &t$ Cit som
le naragraphe I qui nreoede
Aux termes de cet ante i) o At attri-.{?

bué . :
A Monsieur Louis Anlosso, Zus le
premier lo¥

L la cave numéro wm ek soua-aa 1, un ap-
partement & gauche du palier au premier étage et un
~autre apnartement a {_rau.ohe du paller au deuxieme éta-

ge j
_ A Monsieur Rene Anfosso ous le deuxié-
lot 3 '
_ o la cave nunméro trois au sous-sel et 1e
deux appartements i gauche du palier, l'un a troisié1
me étage, 1'un au quatrieme étage,
‘En outre, 11 a ét¢ 1a1=sé dans 1'ind1-

" [P . . prags 1
e mrm mb ki tre cena U R R, e/ ekt Wﬁ
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division la cave numéro deux au sous-sol, l'aomrte-
nent & droite du rez-de-chaussie, la partle sug~-est
de la cour et le passage de deux madtres cinquante de
largeur qui avait ét€é compris Jdans le lot de MHonsieur
Pierre Anfosso, comme i1 a £t& dit plus haut,

‘ - III -~
Décés d= lignsieur Jean ANTOS SO
Monsieur Jean Baptlste ..arle Anfosso,

sus-nomué, es8t ducédé & wnice, le ¢ix aeul juin mil

neuf cent cinguente deux, époux de Madane Reine
Jeanne Anna Maudon, comparante aux orésentes, léga-
taire wniverselle, aux termes du testanent olegraphe
dU..th Moncieur Anfosso, fait en ja forme olographe
4 Nice, le onze oepuembre @il neuf cent guarante
quatre, déposé judicial rement an rang des minutes
de lle- Glllertta de Saint-Joseph, notaire & Hice, le
deux juillet mil neul cent cinguante deux, env ertu
d'une ordnnspnce de bonsieur le Président duw tribunal .
civil .de wice, en date du wmtme jour, :
equel legs universel e pu recevoir
Scn entisre exétution, ledl" uxonﬁleur Anfosso étant

.Jeo 5dé sans sucun héritier & réserve,

Ainsi gue le tout est
constate dan: un acte de notcriété :
dressé par lie Gille tta de Saiant-Josgh =
notaire sus-nonnéd, le viugt et un juil-
let mil neu’ cent cicquente deux, :
: Etant précisé que Madane
vewe Anlosso & été envoyée en LOSSEBe:
sion du legs universel & elle falt,
szivent ordonnsnce du Président du
tribunal c¢ivil de Nice, en date du
vingt neuf juillet nil neuf cent cin-
quante deux, déposé aux minutes dudlt .
e Gilletta de Saint-Joseph, =sulvant
acte regu par lui, le onze aoflt mll i
neuf cent cingueate deux. o :
CECI EXPOSE,

Les comparantsont décidé d'un .conman
acaord d'aﬁportEr un additif au cahier des oha.rgea
et réglement. do ro—-nroprleté des vingt trols et _
vin7t eix Mmeare mil neuf cent ouarante cing, cil= - ;
decsus anclysé, pour 1° D-'ttI‘lDU.‘tiOﬂ aux caves de -]

> timmeuble de droits sur les parties communes et = I~
par suite, la modification des droits déja attrlbuk.ﬁi
aux annarteﬂents gur lesdiltes nar‘bies, gt de rendre
18(3:11, réglement de co-propiidté c-oni‘orme a.ux p:r:es- f’
4éme Ole = ‘ -

e Pt e




'f‘I‘lK)thl’lS du dwr‘ret du 7 Junvier 1959 par la rédac-

tion dtun Stat aescript de 1'immeuble en falsant

l'objet, ce gul & 318 fait <o la manidre suivonte
ADDITI® AU REGID‘IEa T DE CO PROPRIZITE:

' o ‘ , Par ces -Qrésent e, les comparaunts déci~

dent .

: ' I0) De désirner les caves € egpnarte-
ments forment des propriétés divises ainel gu'il
suit ¢ :

S0US SOL :
PRUGIIR LOT @ -
Une ccove portant le nuzéro UN au plan
du soug=-sol aniex:a audit cahnier drs chimrges,
_ ‘ LCXIELE LOT s
= Lne cave portant le numéro DEUX au plan .
o ‘du.sous-sol,

* ‘ : ﬁOISFAI%LE IOT : S
“Tne cave porsont 1qru:1,:co TRCIE au plan-

du sous-sol,
. QUARIESE IOT
" VU.e cave portant le nuniro JQUATHE an
plan du sous-sol, '
. HIDWQUITJLJ'J IGE : .
~ Tne cave portant le numdéro 2l

aud

Q
. R A vlan du sous-scl, '
. ] ”f/L SIXIFME LOT

: Une cave portant le noméro’SIX +u plan
du Snue=sol, : ‘ o R

=z
2

RTZ DE CHAUSSEE @
SEPTISLE LOT ¢
Un anparten erﬁ 4 droite du vestibule
dteatrie, cbdté sud, composé de ¢ S
_ ‘ : ‘ vestibule d'entrée, pexme ie,nater~
- ' ‘ - closet et cuisine adté est et en :Lat;ade ..:Ll.C' le Boule-
‘ vard Gambetta, deux ohumoves. ‘
BUITIEME LOT 3
_ - Un wpartemenu a gc.u:‘ht. du vestivule
\L - . d'entrée, obdié nord, vonposé de s .

vestiburle dtentrée, face & 1'est sur.
cour, cuisine, water-closet et chambre - et face &
l'ouest sur le Boule vam qambetta, selle A man-er et
chanbre, S
\ . PRUAIER TTAGE :

NEUVIEME LJT s




Un appartement & gmuche du palier,
‘ cdté sud, -omposé de
- e ' - vestibule d'entrie, water-clocet, face ,
‘ "4 1t'est, cuisine et sa le manger face au sud sur ‘le -
vassape et deux chanbres face 2 1'oucst sur le Boule
vard Ganhettas, _

(o

DIXIEME LOT =
TUn appertenent & droite du palier, b~
t  nord, compos¢é de _ ,

- ' vestibule d'entrne face o 1'est cux cod
cuisine, water-close:; et chanbre - et face a 1l'ouest -
sar le Bouleverd Gembetta, salle i manqer et chambre,

DEUIIEME ETATTE ¢ :
ONZIEME LOT @
Un apoartemenu 2 geuecre du pelier,
cdté sud, composé de s :
vestibule d'entrée, water-closst face :
i ltesty cuisine et salle & menrer, face au sud sur
le paesare et deux chambres face &4 l'ouest sur le o
ooulevard Ganbetta, . R
DOUZIELE LOT 3 ' o
Un sopertement & droite du palier,
cété'nord comnoss de ¢
< vesti.bule d?entrie, face 4 1'est s
cour, cuisine, water-closet et chambre - et face & o
l'ouest sur le Boulevard Sambetta, selle & manger et -

chambre,
TROISIEME FTAGE @ | |
TREIZIENE_LOE ¢ | o E
Un appertenent & gauche du.palier,, P
clté &ud, cempo s de 3 ' -

vestibule 4 entrée water—clocet face i

2 l'est, cuisine et salle & mansger face au sud sur - *

le passage et deux chembres face & l'cugst sur le

Boulevard Gambet ta, : : o o
| | QUATORZIEME_IOT @ L
Un anpartement & droite du palier,,,-‘

c8té nord, conposs de ¢ T

: vestibule d'entrée, face & 1'est. sur .

cour, ¢ uisine, water-closet et chambre - et face a
1'ouest sur le Beoulevard wambetta, salle & nanger et i

ohambre.
. QUATRIEMNE ETAGE
- QUINZIEE for ¢
. heRs #0le

L A
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- Un avvarienent & gauche du palier
cdtd sud, carposé de @
vestibule d'e:trne, water-closet face &
l'est, culsine et calle & manrer fane zu sud sur le
nassaﬂe et deux chambrés fazce & l'ousst sur le Boule-
vard Gambeite,
" SEIZILNE LCOT @
_ Un appartenent & drolte du palier, obté
nord, composd de 3
' vegtibtule d'entrée, face & 1'est sur

-coury cuisine, water-clocet et chambre - et face 2

l'ouest sur le Boulevard Gambetta, calle & manc-er et
v ambre,

2¢) De diviser en millidmes lcs varties
c0mmuneg'telle5:;uc déterminées au ecahler d-s charges
et rézlenent de no-pre¢oriét s sue~znvl sé et de les '
affecter auwx parties d1v1seu dane les proportions
enivantes 3

F“% S0L ¢
Au 10u nuadro Ul ¢ avatre/milliidmes o
ci 4/ 100Ce
Au lot nundro UEUX 1 deux/

aillitmes 2./1000¢ -

-
e}
M

Au lot nundéro “ROIS :quatrd .

od | 4 . :000°
Au lot numére QUATRIT @ cing/ .
i : 57 10009

rmilliémes

-y

milliémes 3 ci : :
Au lct numsdro CINQ : deux/ ' . o
millidpes 3 ci ' - 2/1000° .
Au lot numdro SIX : trols/ - : .
2illitmes 5 ci - 3/I000Q0 -
REZ DE CHAUSSEE :
' Au-lot uumdéro SEPT : gueire
vinrt dix huit/milliemes 3 ci 98/1000o

. , Au lot numdro EUIT : gquatre
vinet Wix huit/millizmes ; ei S
' PREXIER LTAGE @

98/I000°

Au lot numéro EEUP : quatre

vingt dix huit/millitmes ; ci - - e8/I000°
Au lot numére DIX ¢ guatre e

vingt aix tuit/millidmes 3-¢i- 9g,/ 10009 i
DEUXIEME BTAGE : | o &

- . S e e VP U S e el S

Au lot numdro ONZE :

- [ AN R o




L il
A

vanvt dix huit/millidmes 3 eci ° -~ 98/I0000°
Au lot numéro DOULE ‘ ' :
quatre vingt dix huit/milliimes  j ci 98, TO00¢°

TQOISI""E ETAGE ¢
; Au lot'numéro TREIZT 3 ' o
quetre vinet dix huit/millismes 3 ci -98/I000°
- Au lot numéro QUATQORE .

'quatre'fing* dix hult/allllem ; ¢l 98/IOOO°

-QUATRIEME ETAGE :

‘ o Au lot numéro QUINCE 3 o : -
qudtre vingt dix hult/mllllpmes ci 198/1000°
: Au lot numdro SEIZE :

-v

quatre vin~t dix unit/wmillidmes ; ci - 98/1000°
' Total : LILIE/LILLIELES :
ci 100 0°

— e — e e i e ey et
et — = pmmb =

iABLTAU RECAPITULATIF

. Par suite de¢ le diviszion ci-dessus éia~-
blie, conf ornément aux disrociticns du 7 janvier .
1959,‘11 a €té 4tabli un tableaa reoahltulatlf‘qes y
lots ainsi lormés et de leur quote-part dans la
oTronriété du sol et duns les narties et les oharges
commues de 1l'itmeuble dont =tagit, -

tant précisé que ledit i meuble ne

comprend qu'un seul bloc desservi par un escaller .
wigue. -

nundéro 3 n&tlment : escaliler 3 etage : Nature du .quotaApart_dane
du lot : $ : : lot tla propriété du
3 t s H - ¢80l et dans-leg
: : : 3 tpaeties et les.
: ] : 3 scharges commune
T unlque T unique Sous=-sol s cave  : - 4710000
2 : " : " : n $ SR : 2/1000°
3 ¢ n : " : n : " : 4/1000¢
1 : " : " : " : " 3 5/I1000°
5 : " : n ‘2 n : " E 2/1000¢
8 : " s " 2 .oon e n : 3/I000°
7 : " : . ¢ rez-de-chaussée 't appartem, : .98/T000°
o : " s " : n : " : 98/1000¢
G : " " : premier dtage : n :  98/1000°
10 : " ¥ " : n ¢ " : . 98/I000¢ -
1I : " : " :  deuwridme dtag s " s 98/I000°

géme T




-

I2 : uwiique : unigue : deuxiime étage : appertement :  98/I000°
I3 : "o 2 " : troisidéme étage ¢ appartement = 98/I0000
I4 - ¢ u : 1 : "o : " : 98/I1000¢
15 : " : n : quatridme &tage : n +  98/1I000°¢
16 . " . " : " : n s 98/I000°
‘ "Total i‘_ILLE/I ILIIENES 3 ci : : TO0G/I00G°

MATINTIEN DES ATTRIBUTIONS
KESULTANT DES PARTAGES ANTIRISURS
: Les conventions ¢ui précédent n! ont
powr but que de faciliter les mnditions de 00-““op”1e
té dec parties ou de tous futurs acguireurs c¢i elles
n'apportent aucune novation ni dérogation aux =ttri—
butions divises faites 4 chacune 3telles, tznt @
vertu du partage des vingt sroie et vingt siv mars
mil neur =sent oguarante cing, que de celui du vingt
_ "sept octobre mil neuf cent guarmte neuf, tous deux
. ‘ sus-analysée, lesquelles demeurent =u contraire cans
o changement, de méme que les conditvions ginsir-les et
s : particuliegres établies zuxdits partages entr. les co=
' partazeants ou leurs ayante-droit, ,
: SERVITUDES

®n outre, il est rappelé qu aJx'termes‘
du partage et régleuent de co—pron“iét5 23S vlngt .
trois et vingt six mars mil neud »cnt cusran-e cing, 7
sus-anzlysé, 11 a &té attribué au pretler lot & par=
tage le passage de deuyx meéires claguante de -iargeur an
sud de la maison oonaulsant de la cour au Bcglevard '
uambetta H

Que lonu du pertage 1 accet de 1=a par-
sie de cour attribuée mu deux1eme lot s'effectuerait..
dgalement par le passase dont s'aglt j - .

‘ Qu'd lrexpiration d'une looatlon con=-

' o Gentie a 1& Société Pirecioli et Compasnie, lés deux
. ) © parties de cour affectées & chacun des deww lote
seront pertagées et sdparées par un mur de ¢inquante

_eentimdtres de hauteur surmonté & un grillage en fil
de fer ou d'uie grille de fer, aw choix des go=parta-
geante, aux frais desdits co—partageants, et & raison
de moitié pour chacun d'eux 3

Que la cour a%trlbuée tant aw’ pfemierf:
1ot ou'au second lot seralt ‘grevée Atune: servituda de;
non oedilicandi ; R
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Et qu'en suite de lg division de la
cour et de la constmction du mur sépar=tif, 1' accés
de la partie de cour affectée au seccni lot c'effectue
roit par le vestibule dtentrée de la naliscen areprement
dite, conforméuent aux indications porti-s au plen
dp rez-deé~chzussie znnexéd andit acte -Sxieiebiswee—
vemkay, 11 pourrslt <Sgalement s'effectiuer, si ll'attri-
butaire du second lot le désiralt, par une Tampe u'es—
calier oondulsant & la chambre ou & la cuisine de
lt'appartenent du rez-de-chau:sée conpris dans ledit
se oond lot ( actuellement lot numéro huit)

' ' PUBLICITE PONCIERE

' Le orésent mcte sera publié au premier

buredu des nypothégues de Hice, co onformément & la loi
FRRAIS '

Les frais des or¢ éseates et de leu*s
suites ceront supportés par hadame veuve AnfooSso &
concurrence de moitié et par keesieurs Louls et René
Anfosso,conjointement pour l'zutre mojitié, :

DO.IICILE

Four 1'exécution des présentes et de
leurs sujtes, les coauparants font élection de domlczle
en leurs uemeures sus~indiquées,

. DONT ACTT »& DOUBLE thUTE

dont 1tune vowr lie Herment et 1 a1+re
vour fe bdassal, ¢ e dernicr seul charga
des formalltes. ' ~
Fait et passé é.hloe,
En 1'étude de *e Séassal, 1! un des no=
- taires soussignés,
Les jour, mois et an susdlts. - .
, Et aprés lecture faite, les comparants.
ont signé avec les notaires,
; Suivent les signatures 2
Vve ANFOSSO
L, ANFOSSO
" Re ANFOSSO
HERMENT
SEASSAL, notalres
lfention d'enregistrement,:
Enresistréla Nice (A.C,)
Teme e} dernier pble




- - neuf,

Bxpédition collation-
née en sept. r”leu,sans
_'renvoz,con eniint c¢ing

mots rayds nulls ./,

Le vingt six juin mil neuf cent cinguante

- Polio 2
Bordereau 54I/I9
Regu 3 hait cent vingt franos.
Ie Receveur,
Si
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