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! wimble — Hitiw s e o ondiy, RN

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n°® 24/IMO/4054 relatif a I'immeuble bati
visité situé au : Villa Soleil
71 avenue Gabriel Hanoteaux 06190 ROQUEBRUNE-CAP-MARTIN.

Je soussigné, THUAN Sébastien, technicien diagnostiqueur pour la société URBA EXPERTISES atteste sur
I'honneur &tre en situation réguliére au regard de l'article L.271-6 du Code de la Construction, & savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Avoir souscrit & une assurance (ALLIANZ EUROCOURTAGE, n°® 80810500 valable jusqu'au 30/05/2024)
permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes
interventions.

- N’avoir aucun lien de nature & porter atteinte 3 mon impartialité et 8 mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m'est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Que le bien objet des présents diagnostics est en état complétement brut, ni hors d’eau ni hors
d’air. Il ne présente aucune installation électrique, ni aucun systéme de chauffage ni d’ecs.

Par conséquent le présent bien ne rentre pas dans le champ d’application du DPE et du diagnostics
électrique.

Fait a NICE , le 20/06/2024

Signature de ‘'opérateur de diagnostics :

URBA EXPERTISES

18, Rue du Coogrés - 06000\NICE
TéL 06 76 59 01 13¢ 1y},
SIRET 797 618 311 000L4 (L7

Article L271-6 du Code de la Construction et de I'habitation

« Les documents prévus aux 1° & 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d‘une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d'un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature a porter atteinte a son
impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d‘établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d’application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d’établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I'honneur quelle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
3 I'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »
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Constat de risque d'exposition au plomb CREP

Numéro de dossier :

Norme méthodologique employée :
Arrété d‘application :

Date du repérage :

24/IM0O/4054

AFNOR NF X46-030
Arrété du 19 ao(it 2011
20/06/2024

Adresse du bien immobilier

Donneur d’ordre / Propriétaire :

Localisation du ou des batiments :
Département :....Alpes-Maritimes

Adresse i....ienees Villa Soleil
71 avenue Gabriel Hanoteaux
Commune :........ 06190 ROQUEBRUNE-CAP-MARTIN
Section cadastrale AQ, Parcelle(s)
n® 23, 24

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une
copropriété

Donneur d’ordre :
SCP BENABU BAUCHE

Propriétaire :
SAS ARGENTAL/SCP BR ASSOCIES

Le CREP suivant concerne :

X | Les parties privatives

X Avant la vente

L'occupant est :

Sans objet, le bien est vacant

Présence et nombre d’enfants mineurs, NON Nombre total : 0

dont des enfants de moins de 6 ans Nombre d’enfants de moins de 6 ans : 0
Société réalisant le constat

Nom et prénom de I'auteur du constat THUAN Sébastien ]
N° de certificat de certification B2C 0194 |le 21/12/2023

Nom de I'organisme de certification B.2.C

Organisme d’assurance professionnelle ALLIANZ EUROCOURTAGE,

N° de contrat d’assurance 80810500

Date de validité : 30/09/2024

Appareil utilisé

Nom du fabricant de I'appareil PROTEC

Modéle de Fappareil / N° de série de I'appareil LPA-1 / 1743

Nature du radionucléide co-57

Date du dernier chargement de la source 02/04/2014

Activité a cette date et durée de vie de la source 444 MBq

[Conclusion des mesures de concentration en plomb

réalisation du constat de risque d’exposition au plomb> et en application de I'arrété du 19
aolt 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb.

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d‘unités
de diagnostic 25 6 13 0 ! >
% 100 24 % 52 % 0 % 4 % 20 %
Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb a été rédigé par THUAN Sébastien le
20/06/2024 conformément & la norme NF X46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de URBA EXETHFISES

18, Rue du Coagerls - GEBUANIEF.
TéI. 06 76 39 D1 13,
SIRET 797 618 311 00014
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 24/iM0/4054 @ CREP

1. Rappel de la commande et des références réglementaires

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 a 10 code de la santé publique et R
1334-10 & 12, consiste & mesurer la concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux
contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, & décrire leur état de conservation et a repérer, le cas échéant, les
situations de risque de saturnisme infantile ou de dégradation du béti.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immeédiat lié a la présence de revétements
dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant étre ingérées par un
enfant), mais aussi le risque potentiel lié a la présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non
accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements
privatifs d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont
concernés (sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliére).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie & des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les
parties affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes de |'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés a un

usage courant, tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :

dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de I'Article L.1334-6 du code
de la santé publique) ou de sa mise en location (en application de I'Article L.1334-7 du code de la santé publique)

2. Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 L’appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de I'appareil PROTEC

Modéle de l‘appareil LPA-1

N° de série de I'appareil 1743

Nature du radionucléide co-57

, Activité a cette date et durée

| Date du dernier chargement de la source 02/04/2014 de vie : 444 MBq

Autorisation/Déclaration ASN (DGSNR) N° F620018 Nom du titulaire/signataire

Nom de la Personne Compétente . .

en Radioprotection (PCR) THLIAN Sehastian

Etalon :
A A - - Date de la Concentration
r -]
Vérification de la justesse de I'appareil n° de mesure vérification (mg/cm?2)
Etalonnage entrée 1 20/06/2024 1(+/-0,1)
Etalonnage sortie 47 20/06/2024 1(+/-0,1)

La vérification de la justesse de I'appareil consiste & réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon a une
valeur proche du seuil.

En début et en fin de chaque constat et & chaque nouvelle mise sous tension de I'appareil une nouvelle vérification de la
justesse de |'appareil est réalisée.
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_‘ Constat de risque d'exposition au plomb n° 24/1M0/4054 @ CREP

2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel

mm du laboratoire d’analyse } Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

2.3 Le bien objet de la mission

Villa Soleil
Adresse du bien immoaobilier 71 avenue Gabriel Hanoteaux 06190 ROQUEBRUNE-CAP-
MARTIN

Habitation (maisons individuelles)

Description de I'ensemble immobilier

Année de construction Base avant 1948
_— . . . Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété
Localisation du bien objet de la mission Section cadastrale AO, Parcelle(s) n° 23, 24

Nom et coordonnées du propriétaire ou du SAS ARGENTAL/SCP BR ASSOCIES
syndicat de copropriété (dans le cas du CREP
sur parties communes)

L’occupant est : Sans objet, le bien est vacant

Date(s) de la visite faisant I'objet du CREP 20/06/2024

;:Zgluc;rs\ du bien immobilier objet de la Voir partie « 5 Résultats des mesures »

Liste des locaux visités
niveau 0 - espace ouvert brut, niveau 2 - espace ouvert brut,

niveau 1 - espace ouvert brut, niveau 3 - espace ouvert brut,
niveau combles - parties visibles

Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)
ext - partie terrain et piscine (Sécurité insuffisante), ext - combles dans son intégralité (Sécurité

insuffisante)

3. Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon
Varrété du 19 aoQt 2011 et la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat
de Risque d’Exposition au Plomb». Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a
I'aide d'un appareil portable & fluorescence X capable d'analyser au moins la raie K du spectre de
fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en mg/cm?2.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au ler
janvier 1949 ne sont pas mesurés, a l'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que
volets, grilles,... (ceci afin d’identifier la présence éventuelle de minium de plomb). Bien que pouvant étre
relativement épais, les enduits sont aussi a considérer comme des revétements susceptibles de contenir du
plomb. D'autres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toile de verre, moquette,
tissus, crépi, papier peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent
masquer un autre revétement contenant du plomb et sont donc a analyser.

Les revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent
arrété car ce plomb n'est pas accessible.

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X
Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par I'arrété du 19 aolt 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 5) : 1

mg/cm2,

3.2 Stratégie de mesurage
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Constat de risque d'exposition au plomb ne 24/1M0/4054 () CREP

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, l'auteur du constat effectue :

« 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2) ;

e 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale
au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?) ;

o 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb & une concentration supérieure
ou égale au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2), mais que des unités de diagnostic
du méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans
un méme local.

Dans le cas ou plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des
endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs.

3.3 Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire

L'auteur du constat tel que défini & I'Article 4 de I’Arrété du 19 ao(t 2011 peut recourir & des preleévements
de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF
X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble
du plomb», dans le cas suivant :

o lorsque lauteur du constat repére des revétements dégradés et qu'il estime ne pas pouvoir conclure
quant a la présence de plomb dans ces revétements.

Le prélévement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb —
Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb» précitée sur une surface suffisante
pour que le laboratoire dispose d'un échantillon permettant I'analyse dans de bonnes conditions

(prélevement de 0,5g a1 g).

L’ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant a inclure la couche la plus profonde. L'auteur du
constat évite le prélévement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d’avoir pour effet de diluer la
concentration en plomb de I’échantilion. Le prélévement est réalisé avec les précautions nécessaires pour
éviter la dissémination de poussiéres.

Quel que soit le résuitat de I'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la fraction
acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure a 1,5 mg/g

4. Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, l'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones,
auxquelles il attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d'écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

e« la zone de l'acceés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont
nommeées «B», «C», «D», ... dans le sens des aiguilles d’'une montre ;
e la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d’un local, la plinthe du méme mur, l'ouvrant d'un
portant ou le dormant d’une fenétre, ...) faisant I'objet d'une mesure sont classées dans le tableau des
mesures selon le tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et
méme historique en matiére de construction et de revétement.

Concentration en plomb Nature des dégradations Classement
< seuils 0
Non dégradé ou non visible 1
= seulils Etat d’'usage 2
Dégradé 3

5. Résultats des mesures
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Constat de risque d'exposition au plomb ne 24/1M0/4054 @CREP r

Non | ]

Total UD mesurées Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
niveau 0 - espace ouvert brut 2 2 (100 %) - - - -
niveau 1 - espace ouvert brut 2 1 (50 %) 1 (50 %) - - -
niveau 2 - espace ouvert brut 18 1 (5,6 %) 11,,(/5)1'2 - 1(56 %) | 5(27,8 %)
niveau 3 - espace ouvert brut 2 1 (50 %) 1 (50 %) - - -
niveau combles - parties visibles 1 1 (100 %) - - - -
TOTAL 25 6 (24 %) 13 (52 %) - 1(4 %) 5 (20 %)

niveau 0 - espace ouvert brut
Nombre d'unités de diagnostic : 2 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

N® | Zone |. Unité de diagnostic Substrat ] Revétement apparent | Localisation mesure {Mesc‘u:‘ez) | Etat* de conservation | Classament UD_ Obsarvation
- Mur Ciment | Non mesurée | = NM ! Absence de revétement
- | Plafond Ciment Non mesurée - NM Absence de revétement
niveau 1 - espace ouvert brut
Nombre d'unités de diagnostic : 2 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit0 %
N°® l Zaone Unité de diagnostic Substrat ] Revatement apparent | Localisation mesure tmes:nr‘az] Etat* de conservation | Classement UD Obssrvation
2 | . | R : partie basse (< 1m) <0.6 | o
3 | Mur Ciment | Peinture pour partie | “partie haute (> 1m) <06 0 [ ———
[ Plafond Ciment Non mesurée = NM Absence de revétement
niveau 2 - espace ouvert brut
Nombre d'unités de diagnostic : 18 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 5 soit 27,8 %
N° . Zone | Unité de diagnostic Substrat I Revétement apparent L Localisation mesure [:;/s;;?‘] Etat* de conservation | Classement UD Observation
4 ) . | partie basse (< 1m) <0.6
5 Mur | Ciment | Peinture pour partie | partie haute (> 1m) 06 0
- | Plafond Ciment | l Non mesurée - NM Absence de revétement
6 [ [ partiebasse | <06 |
7 D Fenétre 1 intérieure Bois | Peinture | partie haute | <0,6 | 0
| 8 _ i | mesure 3 | <06 |
Huisserie Fenétre 1 i i | . A A g
g D Intérieurs Bois | Peinture | partie basse 3 Dégradé (Ecaillage) 3
10 | _partie basse | <08
1 | D Fenétre 1 extérieure Bois Peinture partie haute I <0.6 1]
12 | b == ! mesure 3 <06 | I —
13 . : pariie basse <0,6 !
4 | D el Bois : Peinture partie haute <06 0 ,
15 | mesure 3 <0.6 - —
16 D Fenétre 2 intérieure |  Bois | Peinture | partie basse 3 Dégradé (Ecaillage)
17 Huisserie Fenétre 2 . N | partie basse <0.6 Etat d'usage L
18 D intérieure Bois Peinture partie haute 3 . (Microfissures) 2
19 I partie basse <06
20 D Fenétre 2 extérieure Bois Peinture 1 _partie haute <06 0
21 mesure 3 <0.6 I _ 1
22 Huisserie Fenétre 2 . | . partie basse 1 <0.6 [ " )
23 E extérieure ! Bois | . Pelnturf B partie haute 3 Dégradé {Ecaillage) 3
24 partie basse <0.6
25 o] Fenétre 3 intérieurs Bois Peinture | partie haute <0,6 a |
26 I i [ _mesure 3 | <06 | _
27 | P A | partie basse | <06 |
28 | D Huisserie Penétie 3 | gois Peinture pariehaute | <0,6 0
29 mesure 3 <0.6
30 | partie basse <06 | |
31 D Fenétre 3 extérieure Bois Peinture I partie haute <0.6 0
32 ! | | | mesure 3 <0.6
33 | i N partie basse <06 |
34 D Hu'ss;?:ﬁiﬁ?:"e 3 | Bais ‘ Peinture partie haute <0.6 0 L
35 | I | mesure 3 . <06
36 5 s . . | partie basse | <0,6 | . A .
a7 + D Fenétre 4 intérieure | Bois Peinture - arlie haute _ 3 ' Deégradé (Ecaillage) 3
38 | — = L partie basse | <08
T3 | p | Hulssere Penéed Bois Peinture partie haute <06 0
40 | -1 | mesure 3 <0.6
a4 D | Fenélre 4 extérieure | Bois | Peinture _partie basse 3 Dégradé (Ecaillage) 3
42 T = | partie basse <06 .
3 D T o Ul Ly Bois Peinture " patiehaste | <06 | 0
44 | mesure 3 <06
niveau 3 - espace ouvert brut
Nombre d'unités de diagnostic : 2 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
No—[ Zone Unité de diagnostic | Substrat il Revétement apparent | Localisation mesure "’:;’S‘:’n':‘ Etat* de conservation | Classement UD Observation
45 . . " partie basse (< 1m) <0.6 [ |l
6 | | Mur | _Clment Peinture pour partie ; partie haute (> 1m} <06 | 0 |
- | Plafond Ciment | | Non mesurée - | NM | Absence de revétement |
niveau combles - parties visibles
Nombre d'unités de diagnostic : 1 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone | Unité de diagnostic | Substrat TRevétement apparent i Localisation mesure ! (g;f;z: | Etat* de conservation [Classsmant UDi Observation
- | Plafond fibro ciment B Non mesurés | - | | NM Absence de revétement
. . ey 7 : . f .7z . .
NM : Non mesuré car l'unité de diagnostic n'est pas visée par la reglementation.
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Constat de risque d'exposition au plomb nec 24/1M0/4054 @CREP ‘

* | 'état de conservation sera, le cas échéant, complété par la nature de la dégradation.

Localisation des mesures sur croquis de repérage

I !

NIVEAU O

—

I | [HE
NIVEAU 1/2/3 “' l;;l

6. Conclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic
Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre
d’unités 25 6 13 0 1 5
de diagnostic
% 100 24 % 52 % 0 % [ 4 % 20 %

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une
intoxication des personnes, en particulier des jeunes enfants, dés lors qu'‘il est inhalé ou ingéré.
Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de peinture
d‘une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure & 1 mg/cm?2 devront s'accompagner
de mesures de protection collectives et individuelles visant a contrbler la dissémination de
poussieres toxiques et a éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les
occupants de I'immeuble et la population environnante.

Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de revétements contenant du
plomb au-dela des seuils en vigueur.

Du fait de la présence de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en
vigueur et de la nature des dégradations constatées (dégradé) sur certaines unités de
diagnostic et en application de l'article L. 1334-9 du code de la santé publique, le
propriétaire du bien, objet de ce constat, doit effectuer les travaux appropriés pour
supprimer I'exposition au plomb, tout en garantissant la sécurité des occupants. Il doit
également transmettre une copie compléte du constat, annexes comprises, aux
occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée et a toute personne
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amenée a effectuer des travaux dans cet immeuble ou la partie d'immeuble concernée.

Dans le cas d'une location, lesdits travaux incombent au propriétaire bailleur. La non
réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particuliéres de sécurité et de
prudence susceptible d'engager sa responsabilité pénale (article L 1334-9 du Code de
la Santé Publique).

6.3 Commentaires

Constatations diverses :
Néant

Validité du constat :
Du fait de la présence de revétement contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis

par arrété des ministres chargés de la santé et de la construction, le présent constat a une durée de validité
de 1 an (jusqu'au 19/06/2025).

Documents remis par le donneur d’ordre a 'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
SCP BENABU BAUCHE
6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati

(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de I'arrété du 19 aofit 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition
au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

| Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d‘unités de diagnostic
NON de classe 3

OuUl L'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d‘unités de diagnostic de classe 3

Situations de dégradation de bati

NON Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menacant de s’effondrer
ou en tout ou partie effondré B
Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures, de ruissellements ou

NON d‘écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d’une méme piéce
NON Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d’'une méme piéce
recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d’humidité.

6.5 Transmission du constat a I'agence régionale de santé

Si le constat identifie au moins I'une de ces cinq situations, son auteur transmet, dans un délai de cinq
OuI jours ouvrables, une copie du rapport au directeur général de I'agence régionale de santé
d'implantation du bien expertisé en application de I'article L.1334-10 du code de la santé publique.

En application de I'Article R.1334-10 du code de la santé publique, I‘auteur du présent constat
informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou I'exploitant du
local d’hébergement

Remarque : Le constat fait apparaitre la présence de facteurs de dégradation (au sens de l'article
8 du texte 40 de l'arrété du 19 aout 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition au Plomb.
Nous avons donc, conformément a l'article L 1334-10 du Code de la Santé Publique, transmis
immédiatement une copie du rapport au représentant de I'état dans le département

d'implantation du bien expertisé.

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par
B.2.C - 24 rue des Prés 67380 LINGOLSHEIM (détail sur www.info-certif.fr)
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Constat de risque d'exposition au plomb nec 24/1M0/4054 @ CREP

Fait a ROQUEBRUNE-CAP-MARTIN, le
20/06/2024

Par : THUAN Sébastien

7. Obligations d’informations pour les propriétaires

Décret n°® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre ie saturnisme, Article R.1334-12 du code de la
santé publique :

«L'information des occupants et des personnes amenées a exécuter des travaux, prévue par l'article
L.1334-9 est réalisée par la remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou
I’'exploitant du local d’hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou l'exploitant du local d’hébergement a disposition des agents ou
services mentionnés a |‘Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents
chargés du contréle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes
de Sécurité Sociale.»

Article 1L1334-9 :

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 a L. 1334-8, met en évidence Ila
présence de revétements dégradés contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis
par l'arrété mentionné a l'article L. 1334-2, le propriétaire ou I'exploitant du local d'hébergement doit en
informer les occupants et les personnes amenédes & faire des travaux dans l'immeuble ou la partie
d'immeuble concerné. Il procéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb,
tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire
bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particuliéres de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale.

8. Information sur les principales réglementations et recommandations en
matiére d’exposition au plomb

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :

¢ Code de la santé publique : Articles L.1334-1 a L.1334-12 et Articles R.1334-1 & R.1334-13 (lutte contre
la présence de plomb) ;

¢ Loi n°® 2004-806 du 9 aolit 2004 relative a la politique de santé publique Articles 72 & 78 modifiant le code
de la santé publique ;

e Décret n® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme ;

o Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de la construction et de I'habitat :

+ Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 a L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et
Articles R.271-1 a R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

e Ordonnance n°® 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction ;

o Décret n° 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le
code de la construction et de I'habitation et le code de la santé publique.

Code du travail pour la prévention des risques professionnels liés a I'exposition au plomb :
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« Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 a R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants,

R.233-1, R.233-42 et suivants ;

Décret n°® 2001-97 du ler février 2001 établissant les régles particuliéres de prévention des risques

cancérogénes, mutagénes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

Décret n° 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre

et d'utilisation applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis a I'Article L.233-5-1

du code du travail et modifiant ce code (équipements de protection individuelle et vétements de travail) ;

o Décret n°® 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif a la prévention du risque chimique et modifiant le code
du travail ;

e Loi n° 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue
de favoriser la prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes
relatives a la santé et & la sécurité du travail (Equipements de travail) ;

» Décret n°® 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif a la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 a
R.231-54 du code du travail) ;

o Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I'Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux
dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

Documents techniques :

s Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

« Guide a l'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix d’une technique de
traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

« Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques
professionnels, INRS, avril 2003 ;

» Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition

au plomb».

Sites Internet :
« Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions a prendre en cas de travaux portant sur des

peintures au plomb, obligations des différents acteurs, ...) :
http://www.sante.gouv.fr (dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnismex)
« Ministére chargé du logement :
http://www.logement.qouv.fr
« Agence nationale de I'habitat (ANAH) :
http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)
« Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :
http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés
minéraux, ...)

9. Annexes

9.1 Notice d’Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb : sachez
que le plomb est dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :

- Le constat de risque d'exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement !

- La présente notice dinformation résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce
logement.

Les effets du plomb sur la santé

L'ingestion ou l'inhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans I'organisme, le plomb est
stocké, notamment dans les os, d’oll il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d‘années plus
tard. L’intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particulierement grave chez le jeune
enfant. Les femmes en dge de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb
peut traverser le placenta et contaminer le feetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures
souvent recouvertes par d’autres revétements depuis, peuvent étre dégradés a cause de I'humidité, a la suite d’un choc,
par grattage ou & l‘occasion de travaux : les écailles et la poussiere ainsi libérées constituent alors une source
d‘intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d’exposition au plomb dans I'habitation.
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Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu'elles sont en bon état ou inaccessibles. En
revanche, le risque apparait dés qu’elles s'écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s'intoxiquer :

» S'il porte & la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
s Sl se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
o S'il reste a proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n'est dangereux
qu'en cas d'ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n'est
dangereux que si I'enfant a accés a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

e Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui simposent sans attendre qu’'elles

s’aggravent.
» Luttez contre I'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;
o Evitez le risque d’accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les pieces ol l'enfant joue,

nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliére humide ;
o Veillez & ce que votre enfant n’ait pas accés a des peintures dégradées, a des papiers peints contenant une feuille
de plomb, ou & du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

e Si vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’exposition au plomb,

afin qu’elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;
« Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d’un enfant

aprés travaux, les locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;
« Sivous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d’éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout

le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

¢ Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
« Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez gu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin (généraliste,
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un dosage de
plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues auprés des
directions départementales de I'équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur
les sites Internet des ministéres chargés de la santé et du logement,

9.2 Illustrations
Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.

9.3 Analyses chimiques du laboratoire
Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.
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UIRDA HXPERTTSHS

Rapport de I’état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier : 24/IM0/4054
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
Date du repérage : 20/06/2024
Heure d'arrivée : 14 h 55
Temps passé sur site : 02 h 55

——

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Département :.......cieiiinenes Alpes-Maritimes
Adresse @..oooviiiviiiniiiiinens Villa Soleil

71 avenue Gabriel Hanoteaux
COmMMUNE f..oovviiiiiienianiae, 06190 ROQUEBRUNE-CAP-MARTIN

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
...................................... Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété

Section cadastrale AO, Parcelle(s) n® 23, 24
Informations collectées auprés du donneur d'ordre :

[ présence de traitements antérieurs contre les termites
O présence de termites dans le batiment

01/11/2006
Documents fournis:
...................................... Néant
Désignation du (ou des) batiment(s) et périmétre de repérage :
...................................... Habitation (maisons individuelles)
Situation du bien en regard d‘un arrété préfectoral pris en application de I'article L 131-5 du CCH
...................................... Néant

O Fourniture de la notice technique relatif a I'article R 131-3 du CCH si date du dépét de
la demande de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au

B. - Désignation du client

Désignation du client :
Nom et prénom :....cc.ceevnnen SAS ARGENTAL/SCP BR ASSOCIES

Si le client n'est pas le donneur d'ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de lintéressé) : Autre
Nom et prénom :........coouiee SCP BENABU BAUCHE

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOmM €t Prénom {...coocvniiimiiiiiiinen. THUAN Sébastien
Raison sociale et nom de I'entreprise :.......... URBA EXPERTISES
AArESSE ©.uiviieeriereneriersrrnrsestitiaressrrrereeas 18 rue du Congrés

06000 NICE
NUMEro SIRET i.viiriiniiiiniicrccimiinrnseseenaeas 79761831100014
Désignation de la compagnie d'assurance :... ALLIANZ EUROCOURTAGE,
Numéro de police et date de validité :.......... 80810500 - 30/09/2024

Certification de compétence B2C 0194 délivrée par : B.2.C, le 21/12/2023
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Etat relatif a la présence de termites n° 24/1M0/4054

w Termites

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées :

niveau 0 - espace ouvert brut,
niveau 1 - espace ouvert brut,

niveau 2 - espace ouvert brut,
niveau 3 - espace ouvert brut,

niveau combles - parties visibles

Batiments et parties de
béatiments visités (1)

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés

(2)

Résultats du diagnostic d’infestation (3)

niveau 0 - espace
ouvert brut

Sol - Béton

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Ciment

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Ciment

Absence d'indices d'infestation de termites

niveau 1 - espace
ouvert brut

Sol - Béton et Carrelage pour partie

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Ciment et Peinture pour partie

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Ciment

Absence d'indices d'infestation de termites

niveau 2 - espace
ouvert brut

Sol - Béton et Carrelage pour partie

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Ciment et Peinture pour partie

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Ciment

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre 1 - D - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre 2 - D - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre 3 - D - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre 4 - D - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

niveau 3 - espace
ouvert brut

Sol - Béton et Carrelage pour partie

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Ciment et Peinture pour partie

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Ciment

Absence d'indices d'infestation de termites

niveau combles - parties
visibles

Plafond - fibro ciment

Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque bétiment et chacune des pieces du batiment.

(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d‘indices d'infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément & la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et a

I'arrété du 07 mars 2012 modifiant l'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiées en France meétropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en

métropole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement

dans les DOM.

Les principaux indices d’une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

- Présence d’orifices obturés ou non.
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Etat relatif a la présence de termites n° 24/1M0/4054 ) rermites ‘

Rappels réglementaires :

L 131-3 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre a court
terme. Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de mérule sont identifiés, un arrété préfectoral, consultable en préfecture,
pris sur proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones de présence d'un risque de mérule.

Article 1126-24 du CCH : En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble béti situé dans une zone délimitée en application du premier
alinéa de l'article L. 131-3, un état relatif & la présence de termites est produit dans les conditions et selon les modalités prévues aux

articles L. 271-4 a L. 271-6.

Article L 112-17 du CCH : Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et Jocaux de toute nature quant & leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées a la
situation particuliére de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

F. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre
visités et justification :

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas €té examinés et
justification :

- Liste des ouvrages, parties
Localisation d‘ouvrages Motif
ext - partie terrain et piscine Toutes Sécurité insuffisante
ext - combles dans son intégralité Toutes Sécurité insuffisante

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contrdle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son

mandataire.

H. - Constatations diverses :

Liste tesbuvrages DRt Ce Observations et constatations diverses

Localisation d’ouvrages

| Néant -

Note 1: Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére
générale pour information du donneur d‘ordre, il n’est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature,
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

I. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément & la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a
I'article L131-3, L126-6, L126-24 et R. 126-42, D126-43, L 271-4 a 6 et a l'arrété du 07 mars 2012
modifiant I'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de
bois sec ou termites arboricole et est effectuée jusqud 10 métres des extérieurs de ['habitation, dans la

limite de la propriété.

Moyens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a |’aide d’un poingon.
Utilisation d’un ciseau & bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
A l'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.
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Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
SCP BENABU BAUCHE

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :
Néant

J. - VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport n’a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état
relatif a la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Mention 2 : L'intervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois
et matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de
linfestation prévue aux articles L.126-4 et L.126-5 du code de la construction et de I'habitation.

Nota 3 : Conformément & l'article L-271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalisé cet état relatif & la présence de
termites n’a aucun lien de nature 3 porter atteinte a son impartialité et & son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d'établir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C 24
rue des Prés 67380 LINGOLSHEIM (détail sur www.info-certif.fr)

Visite effectuée le 20/06/2024.
Fait 8 ROQUEBRUNE-CAP-MARTIN, le 20/06/2024

Par : THUAN Sébastien

Annexe - Croquis de repérage
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NIVEAU O

I e
NIVEAU 1/2/3 | }
_ﬂ

Annexe - Ordre de mission / Assurance / Attestation sur I’honneur

Aucun document n’a été mis en annexe
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u Termites

‘ ®
Condorcet Allianz @

YOU TRUST - WE CARE

ATTESTATION D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE
PROFESSIONNELLE

Nous soussignés, Cabinet CONDORCET, 2 Rue Grignan — 13001 Marseille, attestons par la présente que la
Société :
SARL URBA EXPERTISES
18 rue du congrés
06000 NICE
Siret n°787 618 311 00014

a souscrit auprés de la compagnie ALLIANZ IARD, 1 cours Michelet, CS 30051, 22076 Paris La Défense
Cedex, un contrat d'assurances « Responsabilité civile professionnelle Diagnostiqueur Immobilier », sous le
numéro N° 86517808 / 80810500.

ACTIVITES DECLAREES PAR L'ASSURE : DIAGNOSTIC IMMOBILIER :

Diagnostic Assainissement autonome et collectil Diagnostic état de Finstaliation intérieure de 'électricité des
Evaluation Périndique de I'état de conservalion des malériaux parties privatives et communes (DTT)

et produits contenant de famiante (MPCA) Diagnostic Etats des lieux locatils

Diagnostic amiante avant travaux/démofition sans Diagnostic Etat parasitaie (ménles, vrilleties, lyctus,
précanisation de travaux NF X46-020 (articles A4412-140 & champignons)

R4412-142 du Code du travail - aricle R1334-27 CSP - arrété Diagnostic Exposition au piomb (CREP)

du 26 juin 2013) Diagnostic Loi Carrez

Diagnostic amiante avant-vente et avant location Diagnostic Miliémes de copropriété et tantiéme de charges de
Diagnostic de performance énergétique (DPE) copropriéié

Diagnostic de risque d'intoxication au plomb dans les Diagnostic recherche de plomb avant travaux /démo#tion (art
peintures {DRIPP) R1334-12 et R1334-8 du CSP — Atticle R4412 du Code du
Diagnoslic de félat des installations de gaz uniquement dans travaif)

le cadre du BT Risques naturels et technologiques

Diagnostic suriace habitable Loi Boutin Diagnostic de la quakité de fair intérieur dans les locaux — ERP
Diagnostic sécurité piscine en mikeu non industriel (Exclusion des diagnostics en mitieu
Certificat de décence {loi SRU 2000-1208 SRU du 13/12/2000) industriet}

Diagnostic teymites Diagnostic humidité

Dossiet technique amiante (DTA)

La garantie du contrat porte exclusivement :
- Sur les diagnostics et expertises immobiliers désignés ci-dessus,
- Et & condition qu'ils et elles soient réalisés par des personnes possédant toutes les
certifications correspondantes exigées par la réglementation

Période de validité : du 01/10/2023 au 30/09/2024.
’attestation est valable sous réserve du paiement des cotisations

La Société ALLIANZ garantit I'Adhérent dans les termes et limites des conditions générales n° 41128-01-
2013, des conventions spéciales n® 41323-01-2013 et des conditions particuliéres (feuillel d'adhésion
80810500), établies sur les bases des déclarations de l'adhérenti. Les garanties sont subordonnées au
paiement des cotisations d’assurances pour la période de la présente attestation.

Té1 09 72 36 90 00
2 rue Grignan 13001 Marsetila

A waw.cabinetcondorcet.cony
Service Réclamalion : contact@cabinetcondoreet.com - 2 rue Grignan 13001 Marsellls 09 72 36 90 00
SAS au capital de 50 000 €- RCS Marseille 434 253 982 - Immatriculation ORIAS 07 026 B27 yryy,0rias It - Sous le contdle de FACPR
Autorité de contrdle Prudentiel et Résalution- 4 Pl de Budapest 75009 Paris
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@
Condorcet

YOU TRUST - WE CARE

Allianz @)

[ TABLEAU DE GARANTIE

Responsabilité civile « Exploitation »

Nature des dommages Montant des garanties

Dommages corporels, matériels et immatériels

consécutifs ou non : 9 000 000 €par sinistre

dont :
- Dommages matériels et immatériels
conséctifs :

1 500 000 €par sinistre

150 000 € par année d'assurance

- Dommages immatériels non consécutifs :

- Atieintes & I'environnement accidentelles
(corporels, matériels et immatériels)

- Dommages aux batiments loués ou empruntes
et a leur contenu

Responsabililé civile « Protessionnelle » (garantie par Assuré)

750 000 € par année d'assurance

300 000 €par sinistre

Montant des garanties

300 000 €par sinistre avec un
maximum de 600 000 €par année
d'assurance

Nature des dommages

Dommages corporels, matériels et immatériels
consécutils ou non :

dont :

- Destruction ou détérioration des documents et
autres supports d'informations confiés a l'Assuré
pour Pexécution des prestations, y compris les
frais de reconstitution des informations :

30 000 € par sinistre

Défense — Recours

Détense devant les juridictions civiles, Frais a la charge de { Assureur,

commerciales ou administratives. Défense des
intéréts civils devant les juridictions répressives :

sauf dépassement du plafond de
garantie en cause.

Recours (préjudices supérieurs & 150 € :

15 000 €par sinistre

La présente attestation ne peut engager assureur en dehors des limites prévues par les
clauses et conditions du contrat auxquelles elle se référe.

POUR LE CABINET CONDORCET

Fait & Marseille, le 13 septembre 2023

T&1 097236 8D 00
2 rue Grighan 13001 Marseille
1 ~ yww.cabineteondoreel.com
Service Réclamahon : contact@ecavinstcondareet.com - 2 rus Grignan 13001 Marseille 09 72 36 90 00
SAS au capital de 50 000 €- ACS Marseille 494 253 982 - Immatrculation ORIAS 07 026 627 wwy.oilas It - Sousle contrdle de PACPR
Autorité de contrdle Prugentiel et Résolution: 4 Pt de Budapest 75009 Paris
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cofrac "ﬁ
J

CETPCION Bureau Contréie Certification
DE PERSONIES Ne de certification
) B2C 0194

msrson:"mf:a"n CERTIFICATION DE PERSONNES
. attribuée 4 :
Sébastien THUAN

Dans les domaines suivants :
Amiante sans mention : Secteur B : certification des personnes réalisant des misslans de repérage et de diagnestic de 1'état de

‘conservation des matériaux et prodults contenant de l'amiante ||
.+ 21/12/2023 alable i ‘e 20/12/2030%
Arrété du 24 décembre 7021 définlssant les critdres de certification des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de farmation et d’accréditation des

organismes de certification.
Eﬁergie sans menl:lﬂbn (DBE_) :-S—e;teurD certjﬁcédbn des personnes l;éailsant des EIagBostiés de ;':erfc;rmance énergétique
d'habltations indlviduelles et de lots dans des bitiments 3 usage principal d'habitation et des attestations de prise en compte de la
réglementation thermique =
s Lns 12/05/2022 ey 11/05/2029% |
el o T i

*“Arrbté du 24 décambre 2021 définissant les critéres de certfication des opé de diagnostic techr et des orga de ion et d’atcré des
organismes de certification.

+
i

Electricité : Secteur F : certification des personnes réalisant I'état des installations intérieures d'électricité

.+ 21/12/2023 : Table jusguiau : 20/12/2030%
Arrité du 24 décembre 3031 définissant les criteres de certification des opérateurs de diagnostic tachnique et des organismes de for et d'accréditation des
organismes de certification.

(Gaz : Secteur E : certification des personnes r rétat des fons Intérieures de gaz

5 21/12/2023 foun 20/12/2030%

Afrété du 24 décembre 2021 aéfinissant les critéres de certification des opé de diagnastic tachnique et des or de tion et daccréd 0 des
organismes de certification.

Termites : Secteur C : certification des personnes réallsant fétat relatif & la présence de termites dans le batiment, en métropole

1 21/12/2023 ) » 20/12/2030%*

Afveté du 24 décembre 2031 définlssant les critéres de certification des opérateurs de astic techinique et des smes de n & d'accréditation des”
organismes de certification.

Fait & STRASBOURG, le 20 décembre 2023
Responsable qualits,
Sandrine SCHN,E;Q@R :

NI

*Sous réserve du respect des dispositions contractuefles et des résultats positifs de la surveillance.
La conformité de cette certification peut Stre vérifiée sur le site : www.b2¢-france.com

24 rue des Prés * 67380 LINGOLSHEIM » Tél : 03 88 22 21 97 » e-mai! : b.2.c@orange.fr * www.bZc-france.com
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (Listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier ; 24/IMO/4054
Date du repérage : 20/06/2024

Références réglementaires et normatives

Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arrété du 1° juin 2015.

Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 d’Ao(it 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les immeubles batis

Textes réglementaires

Immeuble bati visité

Adresse RUE I iiiveeeniiinianies Villa Soleil

71 avenue Gabriel Hanoteaux
BAt., escalier, niveau, appartement n®, lot n°:

Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété
Code postal, ville :..06190 ROQUEBRUNE-CAP-MARTIN

Section cadastrale AO, Parcelle(s) n°® 23, 24

Périmétre de repérage : | e

Type de logement : |
Fonction principale du batiment : | ..o Habitation (maisons individuelles)
Date de construction : | ceiceeniei Date du permis de construire non connue avant 1997

Le propriétaire et le donneur d’ordre

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom :.... SAS ARGENTAL/SCP BR ASSOCIES
Adresse fo.ooiiiiiinnnn

Le donneur d'ordre Nom et prénom :....SCP BENABU BAUCHE
Adresse iiveeniininenen

Le(s) signataire(s)
NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification

Opérateur(s) de

repérage ayant participé
au repérage 5 = Opérateur de B.2.C 24 rue des Prés
THUAN Sebastien repérage 67380 LINGOLSHEIM

Obtention : 21/12/2023
Echéance : 20/12/2030
N° de certification : B2C 0194

Personne(s)
signataire(s) autorisant
la diffusion du rapport
Raison sociale de 'entreprise : URBA EXPERTISES (Numéro SIRET : 79761831100014)
Adresse : 18 rue du Congrés, 06000 NICE

Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ EUROCOURTAGE,

Numéro de police et date de validité : 80810500 - 30/09/2024

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 20/06/2024, remis au propriétaire le 20/06/2024

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 15 pages
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il a été repéré :

- des matériaux et produits contenant de I'amiante sur jugement de l'opérateur :
Accessoires de couvertures (fibres-ciment) (niveau combles - parties visibles) pour lequel il est
recommandé de réaliser une évaluation périodique.*

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fourni en annexe de ce rapport, il est
rappelé la nécessité d'avertir de la présence d'amiante toute personne pouvant intervenir sur ou a
proximité des matériaux et produits concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la
présence ou I'absence d’amiante :

Localisation Parties du local Raison
ext - partie terrain et piscine Toutes Sécurité insuffisante
ext - combles dans son intégralité Toutes Sécurité insuffisante

Certains locaux, parties de locaux ou composants n'ont pas pu étre sondés, des investigations
approfondies doivent étre réalisées afin d' y vérifier la présence eventuelle d'amiante. Les obligations
réglementaires du (des) propriétaire(s) prévues aux articles R.1334-15 a R.1334-18 du Code de la
Santé Publique, ne sont pas remplies conformément aux dispositions de I'article 3 de 'arrété du 12
Décembre 2012 (Listes "A" et "B"). De ce fait le vendeur reste responsable au titre des vices cachés
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en cas de présence d'Amiante. En cas de présence d'Amiante, et si il y a obligation de retrait, ce
dernier sera a la charge du vendeur.

2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise :....Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse
Adresse : -

3. — La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble bati, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste & repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant

de I'amiante conformément a la législation en vigueur.
Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente

ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission Liste A
Composant d2 la construction Partie du composant dvérifier ou d sonder
3.2.1 L’intitulé de la mission Flocages
Flocages, Celorifugeages, Feux plafonds | Calorifuge ages
«Repérage en vue de |’établissement du constat établi Faus vlafonds
a l'occasion de la vente de tout ou partie d’'un
immeuble bati». - Liske B
z = feet Composant de la constrection l Partie du composant d vérifier ou d sonder
3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission R et
L'article L 271-4 du code de la construction et de Enduits projetés
I'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou Revétemen dus (plaques de menuiseries)
partie d’un immeuble béti, un dossier de diagnostic Revétement duss (amiante-ciraent)
technique, fourni par le vendeur, est annexé a la Muzs, Cloisons “en dur” et Poteaux Entourages dz poteaux {carion)
promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte (périphériques ot intérieurs) | Entowrages dp poteaux (amiante-ciment] |
authentique de vente. En cas de vente publique, le Entourages de poteaus {matériau sandwick)
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier Entowrages de poleaur {cartontplitre)
des charges.» Coffrage perdu
Le dossier de diagnostic technique comprend, entre Cloisons (géres et préfabriquées), Gaires et | Enduits projeiés
autres, «l'état mentionnant la présence ou l'absence Collieé vl xita Parmeaux de cloisons
de matériaux ou produits contenant de I'amiante 2 Hlanchers et plafonds
prévu a l'article L. 1334-13 du méme code». Plafonds, Poutres et Charpertes, Gaines et | Enduits projetes
La mission, s‘inscrivant dans ce cadre, se veut Coffres Horzortaux Panmeaux colles ou vissés
conforme aux textes réglementaires de référence Plarchers | Dallesdesol
mentionnés en page de couverture du présent & Coniduits, candlisaions ol Epuipeminis intérinss
rapport. ; : : g Conduits
PP Conduits de fluides (ait, eav, autres fluides) Evelaps & g
3.2.3 L'objectif de la mission Clapets coupe-feu
Clapets [ volets coupe-feu Volets coupe-fex
«Le repérage a pour objectif d’identifier et de localiser Rebouchage
les matériaux et produits contenant de I'amiante Joints (tresses)
mentionnés en annexe du Code la santé publique.» Portes coupe-feu Toinss (bandes)
L'Annexe du Code de la santé publique est 'annexe Vide-ordures Conduits
13.9 (liste A et B).  Eldments cineass
z Plagues (composites)
3.2.4 Le .prt_)grarpme de rel_:erage de la Plaques (Tt cimend)
mission réglementaire Ardoises (conpesites)
Le programme de repérage est défini & minima par il i‘mm. (&fcm“') .
I'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé stss6oiins o couartare (cubposites)
publique et se limite pour une mission normale & la ficceascitit de souvactiney (Fows cineat)
L. . Bardesuz bituminenx
recherche de matériaux et produits contenant de P >
I'amiante dans les composants et parties de Pf"q“” fcoufieitre)
- Iaques (fibres-ciment)
composants de la construction y figurant. : =
Bardages et fogedes kighres Ardoises (composites)
En partie droite I'extrait du texte de I’Annexe 13.9 Ardoises {fibres-ciment)
. . Panneaux {composites)
Important : Le programme de repérage de la mission de base Panneaux {fibres-ciment)
Conduites d'esux pluviales en amiante-ciment
URBA EXPERTISES | 18 rue du Congrés 06000 NICE | Tél : 06 76 59 01 13 Conduits en ioture et fagade Conduites d'saux usées en amiante-ciment
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est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
I'amiante avant démolition d’immeuble ou celui a élaborer avant réalisation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Partie du composant ayant été inspecté

(Description) Sur demande ou sur information

Composant de la construction

Néant -

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Il s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de Ii/mmeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de

repérage joint en annexe & [I'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n'ayant pu étre visités.
Descriptif des piéces visitées
niveau 0 - espace ouvert brut, niveau 2 - espace ouvert brut,

niveau 1 - espace ouvert brut, niveau 3 - espace ouvert brut,
niveau combles - parties visibles

Localisation Description

Sol : Béton
niveau 0 - espace ouvert brut Mur : Ciment
Plafond : Ciment

Sol : Béton et Carrelage pour partie
niveau 1 - espace ouvert brut Mur : Ciment et Peinture pour partie
Plafond : Ciment

Sol : Béton et Carrelage pour partie
Mur : Ciment et Peinture pour partie
Plafond : Ciment

niveau 2 - espace ouvert brut Fenétre 1 D : Bois et Peinture
Fenétre 2 D : Bois et Peinture
Fenétre 3 D : Bois et Peinture
Fenétre 4 D : Bois et Peinture

Sol : Béton et Carrelage pour partie

niveau 3 - espace ouvert brut Mur : Ciment et Peinture pour partie
Plafond : Ciment
niveau combles - parties visibles Plafond : fibro ciment

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de analyse documentaire

D t 1dé: Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés -

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections
physiques mises en place

Eléments d'information nécessaires a l'accés aux parties de I'immeuble bati
en toute sécurité

Observations :

Néant

4.2 Date d'exécution des visites du repérage in situ
Date de la commande :  20/06/2024

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 20/06/2024

Heure d’arrivée : 14 h 55

Durée du repérage : 02 h 55
Personne en charge d’accompagner |'opérateur de repérage : SCP BENABU BAUCHE

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision d’Aodt 2017.
Observations Qui Non Sans Objet

| Plan de prévention réalisé avant intervention sur site - - X

| Vide sanitaire accessible | X

|_Combles ou toiture accessibles et visitables X

4.4 Plan et procédures de prélévements
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Aucun prélévement n'a été réalisé.

5. — Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

N : ot Conclusion o ek o
Localisation Identifiant + Description | (justification) Etat de conservation** et préconisations

Matériau non dégradé

Identifiant: 010 Présence
niveau combles - parties Description: Accessoires de couvertures (fibres- d'amiante Résultat EP**
visibles ciment) (sur jugement

Liste selon annexe.13-9 du C5P: B de Fopérateur)

Préconisation : Il est recommandé de réaliser une évaluation
périodique.

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

Nota : Dés réception de ce rapport, il est nécessaire d'avertir de la présence d'amiante toute personne
pouvant intervenir sur ou a proximité des matériaux amiantes ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation Identifiant + Description

Néant -

5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d‘amiante sur justificatif

Localisation Identifiant + Description

Néant -

6. - Signatures

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C 24
rue des Prés 67380 LINGOLSHEIM (détail sur www.info-certif.fr)

Fait a ROQUEBRUNE-CAP-MARTIN, le 20/06/2024

Par : THUAN Sébastien
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° 24/IMO/4054

Informations conformes a I'annexe III de l'arrété du 12 décembre 2012

Les maladlies liées & I'amiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est a l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et & la prévention des
risques liés & Vamiante. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter |’'exposition des occupants présents temporairement ou de facon permanente dans l'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention
du risque d’exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de 'amiante
afin de remédier au plus tét aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce

type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent é&tre éliminés dans des conditions strictes.

Renseighez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet

www.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes
7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations

7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage

NIVEAU O

NIVEAU 1/2/3 1 ! l ! I g

TR

Légende

L/
Conduit en fibro-ciment // Dalles de sol
7
Conduit aut B
onduit autre que
fibro-ciment g Carrelage
)i §
N
Brides \ Colle de revétement
N

Dépét de Matériaux
contenant de I'amiante

Dalles de faux-plefand

Matériau ou produit sur
lequel un doute persiste

Toiture en fibro-ciment

B> XX []o|o

Présence d’amiante

Toiture en matériaux
composites

Nom du propriétaire :
SAS ARGENTAL/SCP BR ASSOCIES
Adresse du bien :
Villa Soleil
71 avenue Gabriel Hanoteaux
06190
ROQUEBRUNE-CAP-MARTIN

Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.
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7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélévements :

Identifiant et prélévement

Localisation

Parties du
composant

Composant de la construction

Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

—

Fort

Moyen

Faible

1° I} n'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne
évaluée est ventilée par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) facade(s)
ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'air,
ou

3° 1| existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte  directement le faux plafond
contenant de 'amiante.

1° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
l'orientation du jet est telle que celui-ci
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de I'amiante,

ou

2° 1| existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation & double flux).

1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans la pigce ou la zone
évaluée,

ou

2° I| existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux

chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ou I'activité dans le local
ou & I'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de l'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discothéque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ou le faux plafond
contenant de Famiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve
dans un lieu trés fréquenté (ex
supermarché, piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations ol le faux plafond contenant de
'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé & des activités tertiaires
passives.

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
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’7 Etat de conservation du matériau ou produit Risque de dégradation
I 1T 1
Risque de dégradation
Etendue de la lié a I'environnement du Type de
Protection physique Etat de dégradation dégradation matériau recommandation
Protection physique
étanche o [
risque de dégradation u
faible ou & terme EF
—  Matériau non dégradé 4
risque de dégrada
e u} AC1
Protection physigue non risque faible d'extgnsion de o e
étanche ou absence de 3 | la dégradation
protection physique
ncivelle o L risque d'extension 4 terme o ACt
pa de Ia dégradation
> risque d'extension rapide
— Matériau dégradé a] '~ de fa dégradation u] AC2
o é o AC2
Dossier n° 24/IM0O/4054
Date de I'évaluation : 20/06/2024
Batiment / local ou zone homogéne : niveau combles - parties visibles
Identifiant Matériau : 010
Matériau ; Accessoires de couvertures (fibres-ciment)
Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.

Critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d'extension de la dégradation du matériau.

Risque de dégradation ou [
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou

Risque faible de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

d’extension de dégradation

L'environnement du matériau contenant de
I’amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer & terme, une
dégradation ou une extension de la

L’'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque pouvant
entrainer & terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

L’'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation lié & I'environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

. La sollicitation des matériaux ou produits liée & 'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d‘aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de la grille d'évaluation de l'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a l'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 — L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué dans
un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise au propriétaire du rappart de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de
I'état de conservation, ou & I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans l'air est effectuée dans les conditions définies a l'article R1334-25, dans un délai de trois mois
4 compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation.
L'organisme qui réalise les prélévements d’air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a I'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans |'air en application de l‘article R1334-27 est inférieur ou égal a la valeur de
cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder & I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de I'amiante prévue & l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise des résultats des mesures
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d’empoussiérement ou & I'occasion de toute modification substantielle de 'ouvrage ou de son usage.
Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I’air en application de I'article R1334-27 est supérieur & cing fibres par litre, le propriétaire fait
procéder & des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a l'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois & compter de la date a laquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de |‘état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropri¢es doivent étre mises en teuvre afin de réduire I'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussiérement inférieur a cing fibres par
litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire & aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois & compter de la
date & laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I’état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

1) A l'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés & l'article R.1334-29, le propriétaire
fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de Iarticle R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, & un examen
visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies & Varticle R.1334-25, & une mesure du niveau
d’empoussiérement dans |air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit é&tre inférieur ou égal & cing fibres par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de [a liste A contenant de I'amiante, il est procédé & une
évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par l'arrété mentionné &
Varticle R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date & laquelle sont remis les résultats du contrble ou a l'occasion de
toute modification substantielle de 'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués a
Vintérieur de bAtiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, & I'examen visuel et a la
mesure d’empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d’'une « évaluation périodicue », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et I’étendue des
dégradations qu'il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas 3 conclure & la nécessité d’'une action de protection
immédiate sur le matériau ou produit, consistant & :

a) Contrbler périodiguement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d’une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de l'amiante, la nature et
I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent & conclure a la nécessité d’une action de remise en état

limitée au remplacement, au recouvrement ou & la protection des seuls éléments dégradés, consistant a:

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder & la mise en ceuvre

de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans |attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de

limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

) Veiller & ce gue les modifications apportées ne soient pas de nature 4 aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de

'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en

bon état de conservation.

Il est rappelé I’'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d’une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit

plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant a :

a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c¢ (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et |a dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister & adapter, voire condamner l‘usage
des locaux concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.

Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publique ;

b) Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte I'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;

) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;

d) Controler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.

En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d‘&tre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

Lidentification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable & I'évaluation et a la prévention des risques liés a la présence
d’amiante dans un batiment. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de facon permanente dans le batiment et des personnes appelées a intervenir
sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les recommandations générales de sécurité definies ci-aprés rappellent les régles de base
destinées a prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, & défaut, I'exploitant) de I'immeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque batiment et de ses conditions d‘occupation ainsi qu‘aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales
a) Dangerosité de I"'amiante

Les maladies liées & I'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour I'homme. Elles sont 3 lorigine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
(mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20 a 40
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ans) aprés le début de I'exposition & I'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien
entre exposition & I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exposition & 'amiante. 1l s'agit exceptionnellement d‘épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de
plaques pleurales (qui épaississent la ptévre). Dans le cas d'empoussiérement important, habituellement d’origine professionnelle, I'amiante peut
provoquer une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle, Le risque de cancer du poumon peut &tre majoré par I'exposition & d'autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

b) Présence d'amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement & partir de 1977, pour aboutir & une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d’usure ou lors
d'interventions mettant en cause I'intégrité du matériau ou produit (par exemple pergage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire & des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font ‘objet d‘une évaluation de
I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repéres.

De facon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de l'amiante et de
remédier au plus tdt aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

1l est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de faire appel a des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94
3 R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues & Iarticle R. 4412-129. Cette certification est obligatoire a partir du

1er juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles batis et a partir du 1ler juillet
2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d‘information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de |'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies

professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

1l convient d’éviter au maximum I'émission de poussiéres notamment lors d’interventions ponctueltes non répétées, par exemple :
. percage d’un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
. travaux réalisés & proximité d'un matériau contenant de 'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans des boitiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’une vanne sur une
canalisation calorifugée a I'amiante.

L'émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de 'amiante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils & vitesse lente.

Le port d'équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d'une combinaison jetable permet d'éviter la propagation de
fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS 3 l'adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d'un sac & déchets & proximité immédiate de la zone de travail et d'une éponge ou d’'un

chiffon humide de nettoyage.
4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,
dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant & un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laguelle les travaux sont réalisés, c'est-a-dire
les maitres d’ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de I'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d’un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de

I'entreprise qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére & ne pas provoquer d'émission de
poussiéres. Ils sont ramassés au fur et & mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition
de l'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement
notamment ses articles R. 551-1 & R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives a tous les ouvrages d’infrastructures en matiére de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitét que
possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballiages.

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d’artisans. Tout autre déchet contenant de 'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont 'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets d’amiante.

c. Filiéres d’élimination des déchets

Les matériaux contenant de l'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filieres d'élimination peuvent étre envisagées.

Les déchets contenant de Iamiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent é&tre éliminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’'un casier de stockage dédié a ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit &tre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu’ils sont susceptibles d’étre contaminés par de I'amiante, doivent &tre éliminés dans une installation de

stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.
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d. Information sur les déchéteries et les installations d'élimination des déchets d’amiante
Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d‘élimination des déchets d’amiante peuvent

étre obtenues auprés :
. de la préfecture ou de la direction régionale de l‘environnement, de I'aménagement et du logement (direction régionale et

interdépartementale de I'environnement et de I'énergie en Ile-de-France) ou de la direction de I'environnement, de 'aménagement et

du logement ;
. du conseil général (ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

. de la mairie ;
o ou sur la base de données « déchets » gérée par I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur

internet & I'adresse suivante : www.sinoe,org.

e. Tracabilité
Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est

téléchargeable sur le site du ministére chargé de l'environnement. Le propriétaire recevra |'original du bordereau rempli par les autres
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de I'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d'acceptation préalable lui garantissant I'effectivité
d’une filiére d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d'amiante n’est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une
décheterie pour y déposer des déchets d'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne doivent pas remplir un
bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.

7.6 - Annexe - Autres documents
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P

Condorcet Allianz @)

YOU TRUST+WE CARE

ATTESTATION D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE
PROFESSIONNELLE

Nous soussignés, Cabinet CONDORCET, 2 Rue Grignan — 13001 Marseille, attestons par la présente gue la
Société
SARL URBA EXPERTISES
18 rue du congrés
06000 NICE
Siret n°797 618 311 00014

a souscrit auprés de la compagnie ALLIANZ IARD, 1 cours Michelet, C8 30051, 92076 Paris La Défense
Cedex, un confrat d’'assurances « Responsabilité civile professionnelle Diagnostiqueur Immobilier », sous le
numéro N° 86517808 / 80810500.

ACTIVITES DECLAREES PAR L'ASSURE : DIAGNOSTIC IMMOBILIER :

Diagnostic Assainissement aulonome &1 collectif Diagnostic état de lnstallation intérieure de I'électricité des
Evaluation Périndique de I'étal de conservation des matériaux parties privatives et communes {DTT)

el produits contenant de famiante (MPCA) Diagnostic Etats des lieux locatils

Diagnostic amiante avant travaux/démolition sans Diagnostic Etat parasitaie (mérules, vrilsties, lyctus,
préconisation de travaux NF X46-020 {articles R4412-140 & champignons)

R4412-142 du Code du lravail — anicle R1334-27 CSP ~ anété Diagnostic Exposition au plomb (CREP)

du 26 juin 2013} Diagnostic Loi Carrez

Diagnostic amiante avant-vernie et avant location Diagnostic Miliémes de copropriété et tantiéme de charges de
Diagnostic de performance énergétique (DPE} copropliété

Diagrostic de risque dlintoxication au plomb dans les Diagnostic recherche de plomb avant travaux /démoiition (art
peintures {DRIPP) R1334-12 el R1334-8 du CSP — Anticle R4412 du Code du
Diagnostic de Fétat des installations de gaz uniqguement dans ravail)

le cadre du DOT Risques naturels et technologiques

Diagnostic surlace habitable Loi Boutin Diagrostic de la quakté de Fair intérieur dans les locaux — EAP
Diagnoatic sécurité piscing en mifeu non industriel {Exclusion des diagnostics en miliay
Certificat de décence (foi SRU 2000-1208 SRU du 13/12/2000}) industriel)

Diagnostic termites Diagnostic humidité

Dossier technique amiante (DTA)

La garantie du contrat porie exclusivement :
Sur les diagnostics et experiises immobillers désignés cl-dessus,
Et & condition qu'ils et elles soient réalisés par des personnes possédant toutes les
cerlifications correspondantes exigées par la réglementation

Période de validité : du 01/10/2023 au 30/09/2024.
L'attestation est valable sous réserve du paiement des cotisations

La Société ALLIANZ garantit ['‘Adhérent dans les termes et limites des conditions générales n° 41128-01-
2013, des conventions spéciales n® 41323-01-2013 et des conditions particuliéres (feuillet d'adhésion
80810500), établies sur les bases des dédlarations de ladhérent. Les garanties sont subordonnees au
palement des colisations d’assurances pour la période de la présente atiestation.

Té1 09 72 36 90 00
2 rue Grignan 13001 erse_ille

v cabinetcongdoreet com
Senvice Réclamalion : contact@cabinetcondorest.com - 2 rue Grignan 13001 Marseille 03 72 38 50 00
SAS au capital de 50 600 €+ RCS Marseitle 454 253 962 - Immatrculation ORIAS 07 026 827 ynv.origs fr - Sous le conlrtie de I'ACFR
Autorité de contrble Prudentiel et Résolution- 4 P de Budapest 75008 Paris
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‘ ®
Condorcet Allianz @

YOU TRUST*WE CARE

TABLEAU DE GARANTIE |

Responsabilité civile « Exploitation »

Nature des dommages Montant des garanties
Doemmages corporels, maiériels et immatériels -
consécutils ou non : 9 000 000 €par sinisire
dont :
- Dommages matériels et immatériels 1 500 000 €par sinistre
consécutits :
- Dommages immatériels non consécutifs : 150 000 €par année d'assurance
- Atteintes & F'environnement accidentelles ,
(corporels, matériels et immatériels) © 750 000 €par année d'assurance
- Dommages aux batiments foués cu empruntés 300 000 €par sinistre
et & leur contenu

Responsabilité civile « Professionnelle » (garantie par Assure)

Mature des dommages Montant des garanties

Dommages corporels, matériels et immatériels 300 000 €par sinistre avec un

consécutifs ou non : maximurn de 600 D00 €par année
d'assurance

dont :

- Destruction ou détérioration des documents et 30 000 €par sinistre

autres supports d'informations contiés a Assuré
pour P'exécution des prestations, y compris les
frais de reconstitution des informations :

Défense — Recours

Détense devant les juridictions civiles, Frais & fa charge de |'Assureur,
commerciales ou administratives. Défense des saut dépassement du plafond de
intéréts civils devant les juridictions répressives : | garantie en cause.

Recours (préjudices supérisurs & 150 € . 15 000 €par sinistre

La présente attestation ne peut engager I'assureur en dehors des limites prévues par les
clauses et conditions du contrat auxquelles elle se référe.

Fait a Marseille, le 13 septembre 2023 POUR LE CABINET CONDORCET
\
Tél 09 72 36 80 00
2 rue Grignan 13001 Marseilie
conaci@cabinetegndoreetoom -
4 com - 2 rue Grignan 13001 Marseille 09 72 36 50 00

Service F ion : cor
SAS au capital de 50 000 € RGCS Marseille 494 253 982 - Immatnculaton ORIAS 07 026 627 winy.oras.ft - Sousle conlrte de FACPR
Autorité de contrble Prudentiel et Résclution- 4 P1 de Bugapest 75008 Paris
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cofrac 'ﬁ

Bureau Controle Certification

CXTFCION . -

PERSONIES Ne de certification

" B2C 0194
Accréditation
n°4-0557

mspgom;fq&s:’u CERTIFICATION DE PERSONNES
il attribuée a :
Sébastien THUAN

Dans les domaines sulvants :

Amiante sans mention : Secteur B : certification des personnes réalisant des misslons de repérage et de dlagnostic de I'état de

conservation des matériaux et prodults contenant de 'amiante . - i

i vele s 23/12/2023 Valable j “au: 20/12/2030*

" Arrétd du 24 décembre 2021 géfinissant les critdres de certification des s de diagnostic technique et des organismes de formation et d'accréditation des
organismes de certification,

13

Energie sans mention 4(DPE)': Secteur D : certification des personnes réatisant des diagnostics de perfermance énergétique f
. d'habitatlons indlviduelles et de lots dans des batiments & usage principat dhabitation et des attestations de prise en compte de ta P

¢ le s 12/05/2022 l abla jusquiau s 11/05/2029*
*"Arréfé du 74 décembra 2031 définlssant Iés critéres de cerliNication des apératetrs da disg A organismes de formation et daccriditation des
organismes de certification.
Electricité = Secteur F : certification des personnes ré rétat des i ions Intérieures d'électricité
1
s 21/12/2023 ‘e ; 20/12/2030%
Araté du 24 décembre 7031 définissant ies criterss de certification des opérateurs e disgnostic technigue ef des organismes de formation et 'accréditation des
% organismes de certification.
‘
Gaz : Secteur E : certification des personnes réali rétat des ir ns Intérleures de gaz
1 - =it e e e .
i . 21/12/2023 ! Valabl 1w 2 20/12/2030%
 Aratd du'24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagrostic technique et des rganfsmes de ation et d'accréditation des

arganismes de certification.

]
! Termites : Secteur C : certlfication des personnes réalisant I'état refatif 2 fa présence de termites dans le batiment, en métropole

:21/12/2023 ' Valabl uau ¢ 20/12/2030*

e diacc ion des

“"arreté du 24 dhcembre 2071 définissant les critéres de cartification des opérateurs de ique et des organismes de
organismes de certification,

Fait 8 STRASBOURG, le 20 décembre 2023
Responsable gqualité,

Sandrine SCH

*Sous réserve du respect des dispositions lles ot des résultats positifs de ia surveillance.
La conformité de cette certification peut tre v&rifide sur le site : www.b2c-france.com

24 rue des Pres * 67380 LINGOLSHEIM » T21: 03 88 22 21 97 * e-mail : b.2.c@orange.fr * www.b2c-france.com

Aucun autre document n’a été fourni ou n’est disponible
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EXPERTISHES

e do Condros (G000 NICE

URBA

Uingrnosiics: (mmaobitiers

AL 0 st L W ]
Etat des risques et pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués

! Attention ... s'ils nimpliquent pas d’obligation ou d'interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles
qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information préventive et concerner l'immeuble, ne sont pas mentionnés par cet état.

Get état, & remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné & étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un immeuble.

Cet état est &tabli sur la base des informations mises & disposition par arrété préfectoral
ne 06104110731 du 31.07.2011 mis a jour le
Adresse de I'immeuble code postal ou insee commune

71 avenue Gabriel Hanotaux 06190 ROQUEBRUNE CAP MARTIN

situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans de prévention des risques haturels (PPRN

B L'immeuble est situé dans le périmétre d’'un PPR N oui ¥ non
prescrit anticipé approuvé ¢  date
' Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés & :
inondations auires PPR TERRAIN
>  Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN 2oui v non
2 Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
B Llimmeuble est situé dans le périmétre d'un autre PPR N 'oui non ¢
prescrit anticipé approuvé date
! Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés & :
inondations autres
> Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN 2 oui non
2 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques miniers (PPRM

> Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPR M % oui non v
prescrit anticipe approuvé date
% si oui, les risques naturels pris en considération sont liés & :
mouvement de terrain autres
> Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM * oui non
4 8i oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques technologigues (PPRT)

>  Limmeuble est situé dans le périmétre d'étude d’'un PPR T prescrit et non encore approuvé ® oui non v
5 5i oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de prescription sont ligs & :
effet toxique effet thermique effet de surpression
> Limmeuble est situé dans le périmétre d'exposition aux risques d'un PPR T approuvé oui non v
>  L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui non
> L'immeuble est situé en zone de prescription ® oui non
5 Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
6 Si la transaction ne concerne pas un logement, I'information sur le type de risques oui non

auxquels l'immeuble est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique,
est jointe & 'acte de vente ou au contrat de location.
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Situation de I'immeuble au regard du zonage sismigue réglementaire

> Limmeuble se situe dans une commune de sismicité classée en
zone 1 zone 2 zone 3 zoned zone 5
trés faible faible modérée mayenne forte

situation de I'immeuble au regard du zonage reéglementaire & potentiel radon

> Limmeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 oui non v
RADON 1
Information relative a la pollution de sols
> Le terrain est situé en secteur d'information sur les sols (SIS) oui non vy

Information relative aux sinistres indemnisés par 'assurance suite a une catastrophe N/M/T*
* catastrophe naturelle miniére ou technologique

> Linformation est mentionnée dans 'acte de vente oui non

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

2 non exposé. Parcelle 24 en limitede zone bleu .

s périmétre .

'PLAN EXPOSITION AU BRUIT: |

RECUL DU TRAIT.DE COTE: Hors. périmétre.... ... SR

.RETRAIT.DES.SOLS ARGILEUX:. non.exposé — T e e e e s

vendeur / bailleur date / lieu acquéreur / locataire
Le 20/6/2024
SAS ARGENTAL NICE
URBA EXFERTISES

18, Rue du Congrés - 06000INICE
TéL 06 76 59 01 137 1)
SIRET 797 618 311 00014 |\ [

information sur les risques naturels, miniers ou technologiques, ions de sols,
pour en savoir plus... consult
www.georisques.gouv.fr

Modeéle Etal des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de I'environnnement MTES / DGPR juillet 2018
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Libersé » Egalité « Frarernité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DES ALPES-MARITIMES

ROQUEBRUNE-CAP-MARTIN

Information sur les risques naturels prévisibles et les risques technolegiques
pour I'application du [ et du Il de I'article L.125-5 du code de I'environnement

Annexe 4 l'arrété préfectoral n® IALO[6104]060203 du 3 février 2006 mis & jour le 31 juillet 2011

1.Situation de la commune au regard d‘un ou plusieurs plans de prévention des risques naturels prévisibles (PPRn) :
Le territoire de la commune est concerné par un ou plusieurs PPRn: Oui [x] Non [ ]

Elaboration du PPRn  Prescription [ 0471171997 ] Opposabilité immédiate [ ] Approbation [ 10/07/2000
1re évolution du PPRn Prescrption [ 11/03/2009__] Opposabilité immédiate [ | Approbation [ 18/11/2009
* procédure de révision ou de modification du plan approuve

Nature du ou des risque(s) pris en compte

innondation(et/ou crue torrentielle) D Mouvement de terrain E Avalanche D
Incendies de foret D seisme []
Documents de référence
Arrété préfectoral de prascription I:] Périmetre d'étude du PPRn E

Dossier de PPRn Carte de P'historique des incendies de forét I:]

Extrait des document de référence
Périmétre d'étude du PPRn E Rapport de présentation Carte de I'historique des incendies de forét D

Plan de zonage réglementaire E Réglement E

2 Situation de la commune au regard d'un ou plusieurs plans de prévention des risques technologiques {PPRt) :
‘Le tertitoire de la commune est concerné par un ou plusieurs PPRt: Oui { | Non [x]

3. Situation de la commune au regard du zonage sismique réglementaire :
En application des articles R.563-4 et D.568-8 du code de I'environnement, la commune est située dans une zone de sismicité* :

Zone 1 D Zone 2 D Zone 3 D Zone 4 [x] Zone § D Zone 6 D

% yone 1 - sismicité trés faible ; zone 2 - sismicité faible | zone 3 : sismicité modérée | zone 4 - sismicité moyenne ; zone 5 : sismicité forte
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Liste des arrétés relatifs 3 la reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle pour I'application du
IV de I'article L.125-5 du code de I'environnement

Annexe 4 larrété préfectoral n® IAL[6104]060203 du 3 février 2006 mis 4 jour le 31 juillet 2011
Situation de la commune au regard des arrétés relatifs a la reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle :

Nature de I'événement : Inondation et/ou coulées de boue

{.a commune a fait F'objet d'un arrété FAVORABLE] de reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle le @
Date de début de l'événement : , e o el ' @l
oute Vb fovbrarrar: 1 LB STIMINAY g M e 53 o a1 ATES
Bete e pulichlion =u Joural ScieV i LA abiy g 1 4 R R T 06/02/1983

Nature de 'événement : inondatian et/ou coulées de boue
La commune a fait Pobjet d'un arréte FAVORABLE] de reconnaissance de l'état de catastrophe naturelle le 103/03/2000

Date de début de Févénement : 23/10/1999
Date de fin de févénement : 24/10/1999
Date de publication au journal officiet : 19/03/2000

Nature de I'événement : Inondation et/ou coulées de boue

La commune & fait 'objet d'un arrété FAVORABLE] de reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle le
Date dedébut de lgvenement=y | w8 S B 5 S0 ol ol S U G i g e e 05/11/2000
Date de fin de févénament: -"""“"""":":::::__ ::__:::’06/1112000
Bt s Fidication aujodmil Sed i R B I O e 7% ) 29/12/2000

Nature de I'événement : Inondation et/ou coulées de boue

La commune a fait 'objet d'un arrété EAVORABLE] de reconnaissance de I'état de catastrophe natureite le |03/04/2001
Date de début de I'événement: 13/11/200C
Date de fin de I'événement : .__""":“""":"""__::-:::::__ _______ 1411112000
Date de publication au journal officiel "

Nature de I'événement : Inondation el/ou cculées de boue

La commune a fait 'objet d'un arréfé de reconnaissance de 'état de calastrophe naturelie le
Dete de début de I'événement: ol 24/11/2000
Date de fin de [‘événement : coTTTTTTrTTTrT . i . - 24/11/2000
Date de publication au journal officiel : TTTTTTTTTTTTTmmTmmmmTmm I 14/06/2001

Nature de 'événement : Inondation et/ou couiées de boue

La commune a fait l'objet d'un arrété de reconnaissance de 'état de catastrophe naturefie le
Dale de début de l'événement: e, 08/09/2005)
bate de fin de l'événement : o R : ) : : _________________________ 09/09/2005
Date de publication au journal officiel 7 141102005

Nature de I'événement : Mouvemenits de terrain
La commune a fait I'opjet d'un arrété FAVORABLE| de reconnaissance de I'état de catastrophe naturelie le |03/55/2000
Date de début de I'événement : <3/10/1e:t

Date de fin de l'événement :

Date de publication au journal officie! :
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Nature de I'événement : Mouvements de terrain

La commune a fait 'objet d'un arrété ce reconnaissance de 'état de catastrophe natureile le [03/04/2001
Date de début de lévénement: ... 13/11/2000
Date definde levénement:
Date de publication au journal officiel : o 22/04/2001

Nature de I'événement : Mouvements de terrain

La commune a fait l'objet d'un arrété FAVORABLE| de reconnaissance de I'état de catastrophe naturelie le |29/05/20G1

Date de début de I'événement: 05/11/2000
Date de fin de l'événement: 06/11/2000
Date de publication au journa! officiel : 14/06/2001

Nature de I'événement : Mouvements de terrain

La commune a fait f'objet d'un arrété de reccnnaissance de f'état de catastrophe naturelte le [29/05/2001
Date de début de l'événement: . [, 24/11/2000
Date de fin de I'événement : : :: _________________________________________
Date de publication au journal officiel :

Nature de I'événement : Chocs mécaniques liés & I'action des vagues

La commune a fait l'objet d'un arrété de reconnaissance de I'état de catasirophe naturelle le (06/03/2001
Date de début de l'événement: ... 05/11/2000
Date de fin de I'événement : ) : _________________________ R | 06/11/2000
Date de publication au journal officiel: 23/03/2001

Nature de I'événement : Tempéte

La commune a fait l'objet d'un arrété de reconngzissance de I'état de catastrophe naturelle le
Date de début de I'événement : _._____________.--___________---___--.--.:@
Date de fin de I'événement : ::":____ _________-__---_______----_-----_-,:@
Date de publication au journal officiel : o . 22/12/1982

Nature de I'événement : Chocs mécaniques liés & 'action des vagues
La commune a fait l'objet d'un arrété FAVORABLE]| de reconnaissarice de I'état de catastrophe naturelle le |21/12/2011

Date de début de Pévénement : [oeriz/2011]

Date de fin de 'événement : [osr1112011]

Date de publication au journal officie! -




Carte de l'exposition au retrait-gonflement des argiles en France




